ANDERUNGEN DECKBLATT NR. 3 Corpinus befls - - fanbuche II. PLANLICHE HINWEISE

4 Verkehrsflé Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
(& 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB) Quercus robur . S’riegIJ—Eiche
. Tiia cordata - Winter-linde 16. Planzeichen der Flurkarte Bayern
|. Planliche Festsetzungen 61 StraBenverkehrsflachen
16.1 Flurgrenze
- : Zu pflanzende Straucher (§ 2 ABs. 1 Nr. 25 BauGB). Es ist ausschlieBlich
Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplé&ne und die Darstellung des Planinhaltes 6.3 Verkehrsflchen besonderer ZweCkbeShmmung C:D OUTpOChThoneS (heimische(s§) Pflanzenmaterial zu v)ervvenden Pflanz- 14.
) ) . FlurstGcksnummer
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) 6.3.] |:| Offentlicher Gehweg obs’ron.d der Stréucher UhTereinonder 1.,50 m. Abstand der Reihen
untereinander 1,25 m. MindestpflanzgréBe: Strauch, 2x verpflanzt, 163
Eréuterung zur Nutzungsschablone . _ ) Héhe 60 - 100 cm. : e Nutzungsgrenze
1. Art der baulichen Nutzung 6.3.3 I:E:l Offentliche Parkfldchen
] 2 2. Bauweise (o = offene Bauweise) 16.4 . Gebdudebestand
3 4 3. Max. zul@ssige Grundfl&chenzahl . .
4. Max. zuldssige Geschossfldchenzahl Comus sanguinea B Blut-Hartriegel
5 ¢ 5. Max. zuléssige Wandhahe [WH) 8. HAUPTVERSORGUNGS - UND HAUPTABWASSERI FITUNGEN Corylus avellana - Hasel

e Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Max. 2uitissige Fisthohe (FH (8 9 Absatz T Nr. 13 BauGB) Lgustum vulgore — — Gew. Liguster lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

6. Zul&ssige Dachformen

—0—0— Entsorgungsleitung, unterirdisch | Mischwasserkanal Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe .
Rhamnus frangula - Faulbaum 1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNvO ) 9. Griunfl&chen Rosa spec. - Wildrosen
Salix spec. - Strauchweiden &ssi i
1.3.1 eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§ 8 BaUNVO) (89 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) Sombﬁcus nigra - Schwarzer Holunder 11 zuidsgkettvon Hutzungen (& T Abs. 6 Baurvol
91 Sftentiche Gronfldchen Sambucus racemosa - Roter Holunder GewerbeflGchen
Viburmum opulus - Gew. Schneeball Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet mit eingeschrénkter Nutzung festgesetzt.
(§ 2 Albsatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BaUNVO ) Stfentiche Grinfiéche: Im eingeschrénkten Gewerbegebiet GEe sind wesentlich storende Gewerbebetriebe und Anlagen
9.2 Private Grinfléichen : im Sinne von § 5 BauNVvVO unzuldssig.
2.1 Maximal zuldssige Geschossfldchenzahl (GFZ) ] ) . ) ) . . L . .
Entlang der Ostseite der Gemeinbedarfsfldchen und im Bereich des Abweichend von nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO sind allgemein
Regenruckhaltebeckens sind auf 80 % der Gesamtlange zweireihige zuldssig: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2.5 0,8 Maximal zuléssige GrundflGchenzahl (GRZ) 10. W Hach Flact fiir die W irtschaft. d locl Heckenabschnitte zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Private Grinfiéch Fidchen for den Gemeinbedarf
rivate Grinfléiche:

28 rione bavlicher Anlagen (§ 9 Absatz 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB) Auf mindestens 60 % der Grinflche ist eine zweireihige Strauchhecke Als Art der baulichen Nutzung wird eine Fléiche fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Erweiter-
WH max Maximal zuldssige Wandnéhe von Gebduden, bezogen auf die Hohe zu pflanzen und dauerhatt zu erhalten. ung Bau- und Wertstoffhof" festgesetzt.
des geplanten Geléindes. Bei Pultd@chern siehe auch textliche Fest- 10.2.1 ® Fidchen fir die Regelung des Wasserabflusses Innerhalb dieser FiGche ist die Errichtun von baulichen Anlagen zuldssig, die dem Bau- und Wertstoffhof
setzungen 3.3.1 Zweckbestimmung: Rickhaltemulde fUr Niederschlagswasser der Gemeinde Rain dienen und dieser Nutzung réumlich und funktional zugeordnet sind.

FH max Maximal zulassige Firsthohe von Gebduden, bezogen auf die Hohe ) _ 14 Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
10.2.2 Fldchen fUr die Regelung des Wasserabflusses

des geplanten Geldndes Iweckbestimmung: Sammel- und Ruckhaltemulde fir Niederschlags- (§ 9 Absatz 6 BauGB) |V TEXTL'C H E H | N WE'S E

wasser
3 B . R lini R 14.2 Umgrenzungen von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BOUGB - § 22 und 23 BAUNVO | qelungen. MaBnahmen und Fléchen fiir MaB- unferliegen 1. Belange der Denkmalpflege
3.1 0 offene Bauweise | lschaft E—QMQ—EDMIQ‘KM‘QM‘NQM Bodendenkmal | D-2-7040-0105 Im Planungsbereich sind wegen der rdumlichen N&he zum Ortskern und dem Schloss Rain Bodendenk-
mdler zu vermuten.
35 —_—— . — Baugrenze (§ 9 Absaiz 1 Nr.25 und Abs. 6 BauGB) 15. Sonstige Planzeichen GemdB Artikel 1 Absafz 1 und 2 Denkmalschutzgesetz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungs-
pflichtig. Vor der Bebauung hat der Vorhabentrager im Bereich von Denkmalfl&ichen eine Erlaubnis bei
13.2 Anpflanzungen von Baumen, Str&uchern und sonstige Bepflanzungen 15.13 Grenze des r&umlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans der Unteren Denkmalbehérde einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bau-
4. Fldchen fUr den Gemeinbedarf vorgreifende Sondagegrabung mit einem Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft
(§ 9 Absatz 1 Nr. 5 BauGB) @ Zu pflanzender Laubbaum, dorges’re.ll’re Anzth als Mindestzahl zwing'end — — Bebauungs- und Grinordnungsplan "GE Puchhofer Weg" durchg?f(]hrf werden.
(§ 2 Abs. 1. Nr. 25 BauGBj). Pro Baum ist ein mind. 10 m? groBer unversie- Mit der Uberwachung unter fachlicher Leitung der Kreisarchdologie Straubing-Bogen ist eine private
4.1 - Fidchen fUr den Gemeinbedarf gelter Wurzelbereich vorzunehmen und gegen Befahren zu sichern. Ausgrabungsfirma zu beauftragen. Die Kosten hierfdr sind vom Vorhabentréger zu Gbernehmen.
feeesesesenst MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 18 - 20 cm. Es ist aus- — — — Deckblaft Nr. 3 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Sollte ein Bodendenkmal aufgefunden werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische
schlieBlich autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden. 'GE Puchhofer Weg® Untersuchung auf Grundlage der Grabungsrichtlinien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
Iweckbestimmung | "Erweiterung Bau- und Wertstoffhof" Artenauswahl B&ume: pflege durchfUhren zu lassen.
Acer platanoides - Spitz-Ahorn 15.16 729 MaBangaben
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahom Festsetzungen, die durch die Anderungen des Deckblattes Nr. 3 nicht beiroffen sind, gelten gemdB dem Bebauungsplan mit
Betula pendula - WeiB-Birke ' ’ ’

integrierter Grinordnung, rechtskraftig seit dem 28.07.2010 einschlieBlich aller rechtskraftiger Deckblétter.

DECKBLATT NR. 3 @ AUSGLEICHSFLACHE | OKOKONTO 4 M 1:1.000 VERFAHRENSVERMERKE
GEWERBEGEBIET PUCHHOFER WEG M 1:1.000 i

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
. 255 Ausgleichsflache Deckblatt Nr. 3
< - B-GOP "GE Puchhofer Weg™: Die Gemeinde Rain hat in der &ffentlichen Sitzung vom 13.05.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Be-
o) Ausgleichserfordernis: 3.859 m? . . .
r Reale Fliche: 2.573 m? bauvungsplanes- und Grinordnungsplanes "GE Puchhofer Weg" durch das Deckblatt Nr. 3 beschlossen.
T 1S(i)chtfe:|ac(|)0 Anerkennungsfaktor: 1,6 Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.05.2015 ortsUblich bekannt gemacht.
m X m
o N\ VORZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
::\ursigieiﬁhsﬂfbch?t LBP "Krzlslgtrage SR1 Die Gemeinde Rain hat die Birger Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
ei?res ?:‘-:h\::egree; ler:uBnegrggdorf"eu 2 wirkungen der Planung in der Fassung vom 13.05.2015 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
Ausgleichserfordernis: 225 m? vom 23.05.2015 bis 23.06.2015 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.
sg
Reale Flache: 141 m?
CASY N pSiperaio 1.8 VORZEITIGE BETEILIGUNG
’//T‘\& ; . Die Gemeinde Rain hat die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréiger Offentlicher Belange gem.
bereits abgebuchte Teilfiiche § 4 Abs. 1BauGB in der Zeit vom 23.05.2015 bis einschlieBlich 23.06.2015 durchgefuhrt.
fir LBP "Neubau Geh- und .
Rad entlang der
A Bard E ar BILLIGUNGS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS
2.325 m?
Die Gemeinde Rain hat am 24.06.2015 den Vorentwurf sowie die Begrindung des Deckblatts Nr. 3 zum Be- /
T ———.. T, . f
i ’ . 1 bauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.06.2015 gebiligt und die Auslegung nach Ubersichtslaggplan | chne MaBsjab- -
bereits abgebuchte Teilfléche § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
fur B- GOP WA "Attinger Str. IlI"] ' '
1.006 m? . . ..
OFFENTLICHE AUSLEGUNG / BEHORDEN- UND TRAGERBETEILIGUNG
08 - —— e
I\éVDH %1%7188 m bereits abgebuchte Teitflache Der Entwurf des Deckblattes Nr. 3 zum Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 24.06.2015
FH max 10,0 m fur B- GOP WA Rehwiesen |l wurde mit Begrindung, Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
2.488 m? vom 20.07.2015 bis einschlieBlich 20.08.2015 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde
= = am 09.07.2015 ortsiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
bereits abgebuchte Teilfliche Trsger Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. MKS ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH
fur LBP "Geh- und Radweg mit
Unterfilhrungsbauwerk B8 und SATZUNGSBESCHLUSS Mihlenweg 8 - 94347 Ascha - Fon 09961/94210 - Fax 09961/942129 - Mail: ascha@mks-ai.de - Webs hitp:/fwww.mks-ci.de
Linksabbi :
712 m? egespur. Die Gemeinde Rain hat das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der IR
. PLANART -NR.
S T : 7 . Fassung vom 26.08.2015 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB SOTZUﬂg B10
e b o L . . . .
— ’ berelts abgebuchte Teilfiiche ' in seiner Sitzung am 26.08.2015 als Satzung gemanB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. SAUORT ROV PROTEKR.
: - 7/ fir LBP GVS Atting - Wiesendort: { Rain, den ............. Bebaungsplan
Biotop-Nr. 7040-88.01== 1~ : 178 m | " . " BAUABSCHNITT
= b Zw— TSP — /|
— . —— = ! Gewe-rbegeb-le’r Puchhofer Weg
3 ."-;’:,f -,;%, : bereits abgebuchte Te“ﬂache (Bogner, 1. BUrgermeisterin) (Siegel) Gemelnde ROIn TEILABSCHNITT
g :%Lr?:l: GVS Talweg: AUSFERTIGUNG
— %‘_ - - _] BAUHERR LANDKREIS
e i ; i — Das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt Gemeinde Rain Straubing - Bogen
R ;’ e . i . REGIERUNGS-BEZIRK
Tw‘..« *'z'_',:&’& : .- : = beraﬂs abgebuchte Te][ﬂﬁche ROIn, AN oo, VG ROIn .
: i, B oo e Lo fur B- mit GOP GE Puchhofer Weg: Schlossplatz 2 Niederbayern
/ /WH 6,5 N\ | e R Sy 1 (U ;
/ |PD: 6.5/16,0 m = i 7k e A 94369 Rain
FH'max 10.0 m ‘ : E = = = (Bogner, 1. BUrgermeisterin) (Siegel)
5 —
Biciop-Nr. 7040-52.02 i — i BEKANNTMACHUNG DARSTELLUNG WABTAS
bersits abgebuchte Teilfliche | 1:1.000
i i flr B- mit GOP PV-Anlage GE Rain: || Die Gemeinde Rain hat das Deckblatt Nr. 3 zum Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB orfsiblich am ; - PLANGROSSE
'I’:Vl\:[g;deeer?:ﬁtggga\atojfI(s;gzgzagoegloe;) ‘ ) 20 ‘ bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 3 zu.m Bebauungs UidpGrUrg]orolr.jngsplor; tritt mit Festsetzungen domlf ........ Deckblatt Nr. 3 | LOgeplOn AUSQlelChSﬂOChe | 76,:5%59,4cm
» . ———ee oo : Verfahrensvermerke —
gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
- Rain, den ....cccoccevieenee
ain-aen BEARBETET  GEZEICHNET  ORT/DATUM UNTERSCHRIFT
mb mb Ascha, den 26.08.2015

Okokonto 4 (FI.NF. 362 und 636 Gmkg. Schénach) (Bogrer 1. strgermeserr) (Segel




