GEMEINDE landschaftsarchitektur
RAIN stadtplanung

Gemeinde Rain
Landkreis Straubing-Bogen
Reg.-Bezirk Niederbayern

Die wesentlichen Anderungen und Erganzungen zur Version der (1.) frilhzeitigen Auslegung sind - nur zur
Kenntlichmachung fur die 6ffentliche Auslegung - rot markiert.

Aufstellungsbeschluss vom 08.01.2020
Auslegungsbeschluss vom 18.11.2020
Billigungs- und Auslegungsbeschluss vom 14.04.2021
Satzungsbeschluss vom ................

Vorhabenstrager: Bearbeitung:
Gemeinde Rain, uber VG Rain
Vertreten durch Frau lH%IGth hitek
Erste Biirgermeisterin Anita Bogner andschartsarcnitextur
stadtplanung
Schlossplatz 2 € MRCHITE,  Elsa-Brandstrém-Strake 3
94369 Rain Q¥ | Unnscharrs. . 94327 Bogen
_'{f’ RCHITEKT '%'
Fon: 09429 /9401 -0 S Z  Fon: 09422 805450
Fax: 09429 / 9401 - 26 B 2 Fax: 09422 805451
Mail: info@vgem-rain.de "é. m F3 Mail: info@la-heigl.de
%, 182078 | &

DESéFFEN“)G(\
______________________________________________ U 24
Anita Bogner Hermann Heigl
Erste Burgermeisterin Landschaftsarchitekt, Stadtplaner

20-15-01-P



%HHGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Rehwiesen IV* — Begrindung und Umweltbericht

i‘:gfﬁrﬁﬁﬁmgw Fassung des Billigungsbeschlusses vom 14.04.2021

Inhaltsverzeichnis

Seite
BEGRUNDUNG .......oooeieeecieeeceesteseesaesaesaesaesasssssssssessssasssssssssssssssssssssessssssssessssssssssnssnsens 4
1. AlIgemMEINES .....oooiiiiiiiii i ————————— 4
1.1 UDErSIiChESIAgEPIAN ......ooveeee ettt se s 4
L2 N g1 =TT U g o = 5
1.3 Gewahltes Verfahren ... 5
1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation ...............cccccoiiiis 5
1.5 PlanungSauftrag .......ccoooiiiiiiiii e 7
1.6 Gebietsbeschreibung und derzeitige NUtZUNG ..........cccooiiiie 7
1.7 Begrindung der geplanten Siedlungsentwicklung ...........cccciviiiiiiiiiiiiieecce e, 8
2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung ........cccccceeemmmemmnnnnnnns 10
2.1 Stadtebauliches KONZEPt .......coooiiiiiiiiiiie e 10
2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept ... 10
2.3 GrinordnUNGSKONZEPT .....ooviiiiiiii e 11
ST Y/ U 1 T I =301 £=T o] (o 11 1y T 12
3.1 WWaSSEIVEISOIGUING .uuuuiieeeeieeeiiiii e e e eeeeeeeeeatta s e e e eeaeeeeeassaa s aeeeaaeeeessssnnnaeaeaaaeeennnnns 12
3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung ..........ccccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieenne. 12
I TG T = o =T o [V =T 5= To ] o U Lo PR 12
3.4 TelekomMmUNIKAtION .....ccooiiie e e e e e eeeeeees 13
3.5 ADFAlleNtSOrQUNG .....uueiii e a e aaaaa 13

4. Beteiligte Behérden und Triger 6ffentlicher Belange (TOB)
NAach §4 BauGB ...........o s 13

20-15-01-P Seite 2 von 33




%HHGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Rehwiesen IV* — Begrindung und Umweltbericht

iqgfé\h}ifasraéchte<tur Fassung des Billigungsbeschlusses vom 14.04.2021

UMWELTBERICHT ... s s e s s s e s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s s e s s s e s s s s s s s nnsnnnnnns 14
1. AlIGEMEINES ....coiiiiiiiceecciii e s s e s s e s s s s e e s e e s nnm s s s s s e e e e e nnnnnnsssssssnnnnnns 14
1.1 Lage und AUSAENNUNG ... 14
1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans ...............ccccvviiiiiiiiiiece e 15
1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Berucksichtigung ............... 15
2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten

Umweltauswirkungen ... 21
2.1 NatUrliche Grundlagen ...........ccoiiiiiiiiiie e e e e 21
2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung .............ccccooie 22
2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter sowie auf deren

WIrKUNGSGETUGE ....eeiiiiiiiiiiiiiiiiitii e 22
2.3.1SchutzgUt BOAEN ......oiiie e e e 22
2.3.2SCNULZGUE WASSET .....ueiiiiiiiiiiiii e 24
2.3.3Schutzgut KIMa/Luft ..o 24
2.3.4 Schutzgut Arten und LEDENSIAUME .........uuiiiiiiiiiiiii 25
2.3.5Schutzgut Landschaft ............cooiiiiiiiii e 25
2.3.6 Schutzgut Mensch (ErhOIUNG) .....ccoooiiieiicic e 26
2.3.7 Schutzgut Mensch (LAarm-ImmiSSIONEN) ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 26
2.3.8 Schutzgut Kultur- und SachguUter .............coiiiiiiiiiic e 27
2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern ..............ccccccociiinnnns 27
2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes .............coovvviiiiiiii e, 27
2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes ...............ccccccciiiiininnnnnnes 28
2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalinahmen .................. 28
2.7 EINGrffSrEGEIUNG .......uuiiiiiiiiiii 29
2.8 Alternative PlanungsmoglichKeiten ...........cccoooiiiiiiiiiiiicii e 31
3. Zusatzliche ANGaben ... 31
3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltprifung .........cccccooeiiiiiinnn. 31
3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring) ...................... 32
3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung ............cccoeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee 32

20-15-01-P Seite 3 von 33



HEIGL Bebauungs- mit Grinordnungsplan WA ,Rehwiesen IV* — Begrindung und Umweltbericht
| gsg aﬁsnagmh"tem Fassung des Billigungsbeschlusses vom 14.04.2021

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1 Ubersichtslageplan
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan M 1:25.000 aus dem BayernAtlas vom 23.01.2021
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1.2 Anlass und Ziel

Die Gemeinde Rain beabsicht am Hauptort im Bereich Rehwiesen einen weiteren Bauab-
schnitt des allgemeinen Wohngebietes umzusetzen, um der unverandert hohen Nachfrage
nach geeigneten Wohnbaugrundstiicken begegnen zu kénnen.

Damit soll die Funktion des Ortes als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung ins-
besondere junger Familien entgegengewirkt werden.

1.3 Gewahltes Verfahren

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.01.2020 beschlossen, den vorliegenden quali-
fizierten Bebauungs- und Grinordnungsplan gemaly § 30 BauGB (Zulassigkeit von Vor-
haben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans) im formlichen Verfahren aufzustellen
und somit verbindliches Baurecht an dieser Stelle der Gemeinde Rain zu schaffen.

In der Regel lauft das formliche Verfahren eines Bebauungsplanes nach einem standardi-
sierten Schema mit einer Umweltprifung ab, dabei sind die Belange, die fur die Abwa-
gung von Bedeutung sind (Abwagungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten.

Fiur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprafung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die
Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden.

Zudem ist der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu
entwickeln, der die Nutzungen fur die gesamte Gemeindeflache darstellt. In vorliegendem
Fall ist die Flache im Flachennutzungs- und Landschaftsplan bereits als Allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt.

Der Geltungsbereich mit ca. 21.420 m? des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem
Grunordnungsplanes umfasst in der Gmkg. Rain die Flurnummern 226 und 227 und eine
Teilflache des Kieswegs FI.Nr. 232 im Westen.

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP; Stand 01.01.2020) liegt die
Gemeinde Rain im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald®.

Laut der Karte ,Raumstruktur® des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12; Stand
13.04.2019) liegt Rain im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Straubing an der
Entwicklungsachse zum Oberzentrum Regensburg.

Es erfolgt gemall den Zielen und Grundsatzen des LEP’s und der Regionalplanung eine
nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein mafvol-
les und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache im Ortskern fur ein All-
gemeines Wohngebiet fur den 6rtlichen Bedarf. Es besteht eine Anbindung an weitere
bestehende Wohngebiete als geeignete Siedlungseinheit (stadtebaulich angebundene
Lage). Durch die allseitig umgebende bestehende Bebauung ist mit dem geplanten Lu-
ckenschluss keine weitere Zersiedelung der Landschaft zu befurchten.

Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftliche ErschlieRungsplanung.
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Abbildung 3: Auszug aus dem glltigen Landschaftsplan
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1.5 Planungsauftrag

Das Landschaftsarchitektur- und Stadtplanungsbiro Eska wurde von der Gemeinde mit
der Erstellung der erforderlichen Unterlagen beauftragt. Mit Ubergang des Biiros zum Jah-
reswechsel 2020/21 an Hr. Dipl.-Ing. (FH) Hermann Heigl wird die Planung unter seinem
Namen fortgesetzt.

1.6 Gebietsbeschreibung und derzeitige Nutzung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache im Hauptort der Ge-
meinde ndrdlich des Friedhofes und wird allseitig umgeben von bereits bebauten Wohn-
gebieten.

Abbildung 2: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtIas vom 23 01.2021- ohne MaRstab

Das Relief des geplanten Baugebietes stellt sich als relativ flach dar, die Gelandehéhen
liegen bei ca. 333 m u. NN.

Innerhalb des Geltungsbereiches und der ndheren Umgebung befinden sich keine ausge-
wiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandsteile
oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind keine amtlich kartierten Biotope oder nach
Art. 23 BayBatschG bzw. § 30 BNatschG geschitzte Strukturen vorhanden.
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Nordlich des Hauptortes bzw. der Bundesstralle B 8 liegt das FFH-Gebiet ,Walder im Do-
nautal“ welches auch als Vogelschutzgebiet ausgewiesen ist.

Dirnhart

Abbildung 3: Darstellung der Naturschutzgebiete und der Bioptopkartierung (rot schraffiert)- sowie der Oko-
katasterflachen (grin schraffiert); BayernAtlas vom 23.01.2021 — ohne Maf3stab

Altasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde auf der Flache nicht bekannt.

Gemal Bayerischem Denkmalatlas befinden sich im Geltungsbereich selbst keine be-
kannten Bau- und Bodendenkmaler. Allerdings sind in der ndheren Umgebung Denkmaler
bekannt.

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen®. Aulierdem sind keine Oberflachengewasser innerhalb des geplanten Wohn-
gebiets vorhanden.

1.7 Begriindung der geplanten Siedlungsentwicklung

Nach dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) soll die Ausweisung von Bauflachen an
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer Berilicksichtigung des demo-
graphischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden (vgl. LEP 3.1 G).
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In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potentiale der Innenentwicklung mog-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfugung stehen (vgl. LEP 3.2 Z2).

Nach dem Regionalplan Donau-Wald soll die Siedlungsentwicklung in allen Gemeinden
der Region bedarfsgerecht erfolgen. Dabei soll die Siedlungsentwicklung soweit als mog-
lich auf die Hauptorte der Gemeinden konzentriert werden (vgl. RP 12 B Il 1.1. G).

Nach Zahlen der ,Statistik kommunal 2018“ (Bayer. Landesamt flr Statistik; Gemeinde-
Rain 09 278 177, Eine Auswahl wichtiger statistischer Daten) weist die Gemeinde Rain in
den Jahren 2012 bis 2018 eine ansteigende Bevdlkerungsentwicklung von 2.722 auf
2.834 Einwohner auf (Zahlen jeweils am 31. Dezember); dies entspricht Zunahme von ca.
112 Personen bzw. knapp 4 % auf den Betrachtungszeitraum von 6 Jahren oder ca. 0,7
%/Jahr, bezogen auf das Ausgangsjahr 2012.

Der Demographie-Spiegel fur Bayern (Bayer. Landesamt fur Statistik, Gemeinde Rain Be-
rechnungen bis 2031) prognostiziert bis zum Jahr 2031 eine steigende Bevolkerung fur
die Gemeinde Rain von 2.821 Personen im Jahr 2017 auf 3.000 Einwohner im Jahr 2031
bzw. von ca. 6,3 %.

Legt man somit eine jahrlich erwartete Zuwachszahl von ca. 0,45 % zugrunde, ergibt sich
- ausgehend vom Bevoélkerungsstand 31.12.2017 mit 2.821 Personen - ein jahrliches Ent-
wicklungspotential von knapp 13 Personen.

Vergleicht man den Demographie-Spiegel mit der Statistik kommunal, ist sogar ersichtlich
dass bis zum Jahr 2018 bereits mehr Personen in Rain lebten, als der Demographie-
Spiegel angenommen hat.

Das geplante Baugebiet in Rain mit ca. 23 Parzellen und jeweils angesetzten 2,5 Perso-
nen = ca. 58 Personen wirde somit den erwarteten Bedarf von ca. 4,5 Jahren abdecken.

Aus den zuletzt ausgewiesenen Baugebieten lasst sich jedoch erkennen, dass ein hoherer
Bedarf als nur fur 13 Personen pro Jahr notwendig ist.

In der Gemeinde Rain stehen demgegenuber aktuell weder im Innenraum noch in den
Ortsteilen o6ffentliche Flachen fur eine Baugebietsentwicklung zur Verfugung. Private, leer-
stehende Gebaude mit Wohnraumpotential im Innenbereich und in samtlichen Ortsteilen
stehen derzeit nicht zum Verkauf.

Aufgrund dieser Ausgangslage und unter Berucksichtigung des Anbindegebots, einer wirt-
schaftlichen ErschlieRung sowie Ver- und Entsorgung hat der Gemeinderat - um der un-
verminderten Wohnraum-Nachfrage zu begegnen - die entsprechenden Schritte unter-
nommen und das Bauleitplanverfahren in die Wege geleitet, nicht zuletzt auch um die Ab-
wanderung, insbesondere junger Familien zu verhindern.
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2. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung

2.1 Stadtebauliches Konzept

Das geplante allgemeine Wohngebiet stellt einen Lickenschluss innerhalb der letzten
Baugebiete im Bereich ,Rehwiesen®im Studen des Hauptortes der Gemeinde Rain dar.

Zwei kleinere im Nordwesten befindliche noch nicht bebaute FI.Nrn. 225 und 225/4 konn-
ten zu einem spateren Zeitpunkt aus dem Baugebiet ,Rehwiesen 1I“ von Westen her er-
schlossen werden.

Die Planung ist fur 22 Einzel- und Doppelhauser sowie fur ein Mehrfamilienhaus mit bis zu
9 Wohneinheiten konzipiert. Die attraktive, ruhige Wohnlage profitiert von einer guinstigen
Verkehrsanbindung Uber die im Osten angrenzende Kirchstralle zur Sammelstral3e im
Suden, um zur KreisstraRe SR 20 im Osten und an die Bundesstralle B 8 im Norden zu
gelangen.

2.2 ErschlieBungs- und Bebauungskonzept

Die StraRenanbindung erfolgt ausgehend von der im Osten verlaufenden KirchstralRe Uber
eine neue Ringstralle mit Anbindung an das bestehende Baugebiet Rehwiesen Il im Su-
den mittels einer kurzen Stichstral3e.

Der Stralkenquerschnitt der ErschlieBungsstralie ist mit einer 4,75 m breiten asphaltierten
Fahrbahn und mit einem 0,70 m breiten, wasserdurchlassig gepflasterten offentlichen
Rand- bzw. Ausweichstreifen flr Versorgungstrassen, Stral3enbeleuchtung, Schneeabla-
gerung etc. vorgesehen. Auf der anderen Stralenseite ist ein mindestens 2,00 m breiter
Grunstreifen mit Einzelbaumpflanzungen sowie Parkplatzen geplant. Dieser ist als Mulde
auszubilden und dient der Oberflachenwasserpufferung und -versickerung. Damit wird
insgesamt ein flachensparender, aber funktionaler Verkehrsraum geschaffen.

Die Festsetzung von durchlaufenden Baugrenzen Uber die entstehenden Baufelder bei
einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 sowie einer offenen Bauweise ermog-
licht grundsatzlich flexible Gebaudestellungen innerhalb der einzelnen Parzellen auch zur
Nutzung der Sonneneinstrahlung flr Photovoltaik- und Warmwasseranlagen.

Es sind Einzel- und Doppelhduser (Doppelhauser nur im Rahmen der zulassigen Grund-
flachenzahl!) auf den Parzellen 1 bis 8, 10 und 12 bis 22 zulassig. Je Parzelle (2 bis 23) ist
max. eine weitere Wohneinheit, z. B. eine Einliegerwohnung zulassig. Bei einer evtl. Er-
richtung von Doppelhdusern sind pro Doppelhaushalfte ebenfalls zwei Wohneinheiten zu-
lassig. Auf Parzelle 1 sind maximal 9 Wohneinheiten zulassig. Auf den Parzellen 9, 11 und
23 sind nur Doppelhauser zulassig.

Entsprechend der angrenzenden Bebauung wird die traufseitige Wandhohe fur die Parzel-
len 2 bis 23 mit max. 6,50 m bei einer max. Firsthéhe von 9,00 m festgesetzt; dies ermdg-
licht eine Bebauung mit Erdgeschoss + Obergeschoss. Bei Pultdachern wird die max.
Firsthdhe auf 7,50 m an der der Traufseite gegenuberliegenden Au3enwand begrenzt,
um die Verschattung auf benachbarte Grundsticke einzuschranken.

Fur die Parzelle 1 wird die traufseitige Wandhéhe mit max. 8,00 m bei einer maximalen
Firsthohe von 11,00 m festgesetzt, dies ermdglicht eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen.
Bei einem evtl. Pultdach wird hier die maximale Firsth6he auf 9,00 m an der der Traufseite
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gegenuberliegenden Aullenwand begrenzt. Bei einem evtl. Flachdach ist hier eine maxi-
male Wandhohe von 9,20 m zulassig.

Hohenbezugspunkt ist jeweils die FOK in der Mitte der angrenzenden, geplanten Er-
schlielungsstralle.

Als zulassige Dachformen werden Sattel-, Walmdacher, einfache und versetzte Pultda-
cher sowie Flachdacher zugelassen. Die zulassige Dachneigung betragt 15° bis 38°, wo-
bei die Neigung durch die max. zulassige Firsthdhe begrenzt wird. Einfache und versetzte
Pultdacher sind nur mit einer Dachneigung von ab 12° vorgesehen.

Als Dacheindeckung sind kleinformatige Dachplatten aus Ziegel oder Beton in nichtglan-
zenden, roten, braunen oder grauen Farbtonen zu verwenden. Metalldacher u.a. aus Zink,
Blei oder Kupfer sind nicht zulassig.

2.3 Griinordnungskonzept

Offentliche griinordnerische MaBnahmen

Zur Strallenraumgestaltung fur eine optisch wirksame, innere Durchgrinung sowie zur
Versickerung von Oberflachenwasser ist ein 2,00 m breiter Multifunktionsstreifen mit
Pflanzung von klein- bis mittelgrolRen Einzelbaumen als Hochstamme festgesetzt.

Grol3kronige Baume haben sich in der Vergangenheit aufgrund des nur begrenzt zur Ver-
fugung stehenden Wurzelraumes nicht bewahrt. Weitere (hohere) Strauchunterpflanzun-
gen sind hier nicht vorgesehen, um die Sichtverhaltnisse v.a. bei den Grundstlcksein- und
-ausfahrten sowie bei StraReneinmindungen nicht zu beeintrachtigen. Teilbereiche kon-
nen aus gestalterischen Grinden jedoch mit geeigneten niedrigwachsenden Bodende-
ckern (BlUutenstauden, niedrige Rosen etc.) gestaltet werden.

Eine Freihaltung dieses 2,00 m breiten Seitenstreifens mit den darin festgesetzten Baum-
standorten von jeglichen langsverlaufenden Leitungstrassen ist notwendig, um Verletzun-
gen der Baumwurzeln durch evtl. spatere unterirdische Reparaturarbeiten auszuschlie-
Ren. Der fur samtliche Sparten zulassige Bereich ist in der Schnittdarstellung im Plan ge-
kennzeichnet.

Im Hinblick auf diese grunordnerischen Mal3nahmen auf 6ffentlichem Grund sind Aussa-
gen in den textlichen Festsetzungen Kap. 3.1 (6ffentliche Grinflachen) enthalten.

Private griinordnerische Malinahmen

Die grunordnerischen Vorgaben fur den privaten Bereich legen Mindestanforderungen fur
den Grunflachenanteil sowie fur weitere (Obst-) Baumpflanzungen fest und sollen die of-
fentliche, okologisch und raumlich wirksame Eingrinung erganzen.

Je 300 m? Grundstucksflache ist hierzu mindestens ein Laub- oder Obstbaum (als Halb-
oder Hochstamm) zu pflanzen.

Weitere grunordnerische Malinahmen auf privatem Grund sind in Kap. 2.2 (Gestaltung der
Garagen und Nebengebaude), Kap. 2.3 (Einfriedungen), Kap. 2.4 (Aufschuttungen, Ab-
grabungen und Stutzmauern) und Kap. 3 der Festsetzungen enthalten.
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3. Ver-und Entsorgung

Auf die zwingend einzuhaltenden Abstande samtlicher Ver- und Entsorgungsleitungen zu
den festgesetzten Baumstandorten im 6ffentlichen Raum wird hiermit ausdrucklich hinge-
wiesen (s. Ziff. 1.5 der Festsetzungen durch Text).

3.1 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung selt kann durch Anschluss an den Wasserzweckverband
Straubing-Land erfelgen sichergestellt werden.

Die Léschwasserversorgung wird ebenfalls durch den Wasserzweckverband sichergestellt,
soweit das Trinkwasserrohrnetz hierfur ausreichend ist. Sollte dieses zur Deckung des
Léschwasserbedarfs nicht ausreichen, werden dem Zweckverband die Kosten fur zusatzli-
che Mallnahmen durch die Gemeinde erstattet.

3.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbehandlung

Die Abwasserentsorgung ist nach Angabe der Gemeinde nur uber die im Ort vorhandene
Mischkanalisation vorgesehen bzw. mdglich.

Die anfallenden Hausabwasser werden uber zu erganzende Kanalleitungen zur gemeindli-
chen Klaranlage Atting abgeleitet.

Das Niederschlagswasser aus privaten Dach- und versiegelten Flachen muss Uber geeignete
Vorrichtungen (z. B. Sickerschacht) innerhalb der jeweiligen Privatgrundstiicke in den Unter-
grund versickert werden. Eine Zuleitung auf die offentlichen Verkehrsflachen oder ein An-
schluss an das offentliche Mischwasser-Netz sind nicht zulassig.

Bei einer Regenwasserversickerung ist dazu eine Vorreinigungseinrichtung (Sickermulden,
Gelandemodellierung, Rigolen, Absetzschacht, -teich, bzw. Bodenfilter) vorzuschalten.

Anfallendes Niederschlagswasser von o6ffentlichen ErschlieBungsflachen wird stral3enbeglei-
tenden, als Mulden ausgebildeten Randstreifen zugeleitet, wodurch eine breitflachige Versi-
ckerung ermoglicht wird. Uberldufe in ausreichend dimensionierte Rigolen - auRerhalb der
bepflanzten Seitenstreifen - sind vorgesehen.

3.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung ist durch Anschluss an das Versorgungsnetz des Elektrizitatswerkes
Worth/Donau, Rupert Heider & Co. KG gewahrleistet.

Die Bauwerber haben die Sicherheitsbestimmungen zum Schutz von Erdkabeln (Pflanz-
abstande, Trassierung der Leitungen, Bauarbeiten im Leitungsnahe) beim Versorgungs-
unternehmen zu erfragen.
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3.4 Telekommunikation

Ein Anschluss der Parzellen mit Breitband/Glasfaser Uber die Deutsche Telekom AG wird
angestrebt.

3.5 Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land (ZAW).

Die entsorgungstechnischen Vorgaben des Zweckverbandes sind von den jeweiligen
Bauherren zu beachten.

Wieder verwertbare Abfallstoffe und Grunabfalle werden im gemeindlichen Wertstoffhof
gesammelt und von privaten Unternehmen fachgerecht recycelt.

4. Beteiligte Behérden und Triger dffentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

1.  Regierung von Niederbayern, Sg. Raumordnung, Landes- und Regionalplanung,
Landshut

2. Regionaler Planungsverband Donau-Wald im Landratsamt Straubing-Bogen

3. Landratsamt Straubing-Bogen, (6-fach: Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Immis-
sionsschutzbehdérde, Untere Naturschutzbehérde, KreisstraRenbaubehorde, Ge-
sundheitsbehorde, Kreisarchaologie)

4. Wasserwirtschaftsamt Deggendorf

5.  Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Straubing

6. Energieversorgungsunternehmen Rupert Heider & Co. KG, Wérth / Donau

7.  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Straubing

8. Bayerischer Bauernverband, Straubing

9.  Amt fur landliche Entwicklung, Landau a.d. Isar

10. Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land, Straubing

11. Wasserzweckverband Straubing-Land

12. Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Referat G23 - Bauleitplanung 80076 Minchen

13. Deutsche Telekom Technik GmbH, Regensburg

14. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Straubing-Bogen

15. Kreisbrandrat Albert Uttendorfer

16. Benachbarte Gemeinden (Atting, Aholfing, Métzing, Perkam)
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UMWELTBERICHT

1. Allgemeines

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom 20.07.2004 zu
Bauleitplanen eine Umweltpriufung und hierfur die Erstellung eines Umweltberichtes erfor-
derlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche Auswirkungen auf unter-
schiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem beabsichtigten Vorhaben.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur Bauleitplanung als geson-
derter Teil beizufligen.

1.1 Lage und Ausdehnung

Das Planungsgebiet liegt als derzeitige landwirtschaftliche Flache im Hauptort der Ge-
meinde ndrdlich des Friedhofes und wird allseitig umgeben von bereits bebauten Wohn-
gebieten.

A

SR ANy

Abbildung 4: Luftbildausschnitt aus dem BayernAtlas vom 23.01.2021- ohne Malstab

Der Geltungsbereich mit ca. 21.420 m? des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem
Grunordnungsplanes umfasst in der Gmkg. Rain die Flurnummern 226, 227 und eine Teil-
flache der FI.Nr. 232 (Kiesweg im Westen).
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1.2 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Der vorliegende Bebauungs- mit Granordnungsplan regelt die zukinftige stadtebauliche
Ordnung des allgemeinen Wohngebietes, die landschaftsgerechte Einbindung in seine
Umgebung, bericksichtigt dabei ortstypische Bauweisen und Bepflanzungen und trifft
verbindliche Aussagen zur Eingriffsminimierung und -vermeidung gem. § 15 BNatSchG.

Dadurch soll eine stadtebaulich geordnete Weiterentwicklung des Ortes erreicht werden,
wodurch auch die Funktion von Rain als Wohnstandort gestarkt und einer Abwanderung
insbesondere junger Familien entgegengewirkt werden kann (demographischer Wandel).

1.3 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Berucksichtigung

» Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020
Die Gemeinde Rain im ,allgemeinen landlichen Raum® in der Region 12 ,Donau-Wald®“.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):

1 Grundlagen und Herausforderungen der rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bay-
erns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen:

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwi-
ckeln. Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MalBhahmen haben zur
Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Glitern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(Z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrGumen
ist nachhaltig zu gestalten.

(Z) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit
ist den G6kologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesent-
liche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebensgrundlagen droht.

(G) Bei der rdumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche al-
ler Bevolkerungsgruppen berticksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.
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1.2 Demografischer Wandel
1.2.1 Rdumlichen Auswirkungen begegnen

(G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine rdumlich méglichst ausgewogene
Bevoélkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilrdume sollen geschaffen wer-
den.

(Z) Der demographische Wandel ist bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mal3-
nahmen, insbesondere bei der Daseinsvorsorge und der Siedlungsentwicklung, zu
beachten.

1.2.2 Abwanderung vermindern

(G) Die Abwanderung der Bevélkerung soll insbesondere in denjenigen Teilrdumen, die
besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsféhigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berticksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Flachensparen

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung
unter besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Berlicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorh. Potentiale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potentiale der Innenentwick-
lung nicht zur Verfliigung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige
Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsflachen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinhei-
ten auszuweisen.

Beriicksichtiqung:

Es erfolgt gemal den Zielen und Grundsatzen des LEP’s eine nachhaltige Sicherung und
Weiterentwicklung des landlichen Raumes durch ein malvolles und bedarfsgerechtes Be-
reitstellen einer innerortlichen Entwicklungsflache im Rahmen eines Luckenschlusses fur
ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-
che ErschlieBungsplanung (Anbindung an zwei bereits vorh. ErschlieRungsstral3en).
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Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.

> Regionalplan Region Donau-Wald (RP 12) Stand 13. April 2019

Laut der Karte ,Raumstruktur® des Regionalplanes Region ,Donau-Wald (RP 12; Stand
13.04.2019) liegt Rain im Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Straubing an der
Entwicklungsachse zum Oberzentrum Regensburg.

Gemal der Karte Nah- und Mittelbereiche liegt die Gemeinde im Nahbereich des Ober-
zentrums Straubing.

Auszuge aus relevanten Festlegungen, Ziele (Z) und Grundsatze (G):
A | - Leitbild
1

(Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kiinftiger Ge-
nerationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren Teil-
rdumen soll sie so entwickelt und gestérkt werden, dass die sich aus der Lage in-
mitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaéltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden.

(G) Eine rdumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung in der Region und ihren
Teilrdumen ist anzustreben.

A Il — Raumstruktur
1 Okonomische Erfordernisse
1.2

(G) Es ist anzustreben, die Stadt- und Umlandbereiche Deggendorf/Plattling, Passau
und Straubing als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte der land-
lichen Region zu entwickeln.

Dabei ist eine ausgewogene Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung zwischen den
Kernstadten und den Umlandgemeinden und die Berticksichtigung der jeweiligen
rdumlichen Beziehungen von besonderer Bedeutung.

B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.1

(G) Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

1.2

G Die fiir die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten und be-

hutsam weiterentwickelt werden.
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1.3

G Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige
Siedlungsrénder sollen erhalten und strukturreiche Ubergédnge zwischen Siedlung
und Freiraum angestrebt werden.

2 Siedlungsgliederung

2.1

(G) Die inneroértlichen Griinsysteme sollen erhalten, wenn notwendig erweitert und mit
den siedlungsnahen Freirdumen im Umland verknlipft werden

Beriicksichtiqung:

Es erfolgt eine nachhaltige Sicherung und Weiterentwicklung des landlichen Raumes
durch ein malvolles und bedarfsgerechtes Bereitstellen einer Entwicklungsflache im
Rahmen eines Luckenschlusses fur ein allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 BauNVO.

Es besteht eine Anbindung an bestehende Wohnbebauung als geeignete Siedlungseinheit
(stadtebaulich angebundene Lage). Es erfolgt eine ressourcenschonende und wirtschaftli-
che ErschlieBungsplanung (Anbindung an die Kreisstrale SR 20 und Bundesstralie B 8).

Eine wirtschaftliche Ver- und Entsorgung kann gesichert werden.
Fir eine Ein- und Durchgrunung werden im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen.

» Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan bereits als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

» Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im rechtskraftigen Landschaftsplan bereits als allgemeines
Wohngebiet dargestellt.

> Uberschwemmungsgefihrdung

Das Plangebiet befindet sich gemaR dem Informationsdienst Uberschwemmungsgefahr-
dete Gebiete (IUG) des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt auRerhalb von festgesetz-
ten Hochwassergefahrenflachen, Uberschwemmungsgebieten und sog. ,wassersensiblen
Bereichen®.

Oberflachengewasser sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden

> Denkmalschutzrecht
Bodendenkméaler

Gemal Bayerischem-Denkmal-Atlas befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches kein
Bodendenkmal. Allerdings sind in der naheren Umgebung Bodendenkmaler bekannt.
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Berucksichtigung:

Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege Prioritat.

Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Mindestmal’ zu beschranken.

Der ungestorte Erhalt evtl. Denkmaler hat aus Sicht des Bayerischen Landesamtes flr
Denkmalpflege Prioritat. Bodeneingriffe sind daher auf das unabweisbar notwendige Min-
destmald zu beschranken.

Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht, Bodeneingriffe jeder Art (vgl. Art. 1 Abs. 2
u. 2 DSchG) sind nach Art. 7 DSchG genehmigungspflichtig und daher unbedingt mit der
Kreisarchaologie oder dem Bayer. Landesamt f. Denkmalpflege abzustimmen.

Bei Uberplanung bzw. Bebauung hat der Antragsteller im Bereich von Denkmalflachen
eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalschutzbehoérde einzuholen.

Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes wird hingewiesen.
Bau- und Kunstdenkméler

Gemal} Bayerischem Denkmal-Atlas befinden sich im Geltungsbereich und in der naheren
Umgebung keine bekannten Baudenkmaler/Ensembles gemal Art. 1 Abs. 2 und 3
DSchG.

Beriicksichtiqung:

Die Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehorde ist einzuholen, wenn in der Nahe von
Baudenkmalern Anlagen errichtet, verandert oder beseitigt werden, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmaler auswirken kann (vgl. Art. 6 Abs.
1 Satz 2 DSchG).

> Naturschutzrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches und der naheren Umgebung befinden sich keine ausge-
wiesenen Natura-2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, geschutzte Landschaftsbestandsteile
oder geschutzte Naturdenkmale. Ebenso sind keine amtlich kartierten Biotope oder nach
Art. 23 BayBatschG bzw. § 30 BNatschG geschutzte Strukturen vorhanden.
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Nordlich des Hauptortes bzw. der Bundesstralle B 8 liegt das FFH-Gebiet ,Walder im Do-
nautal“ welches auch als Vogelschutzgebiet ausgewiesen ist.
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Abbildung 5: Darstellung der Naturschutzgebiete und der Bioptopkartierung (rot schraffiert) sowie der Oko-
katasterflachen (grin schraffiert); BayernAtlas vom 23.01.2021 — ohne Maf3stab

Berlicksichtigung:

Die aulierhalb des Geltungsbereichs liegenden Naturschutzgebiete werden von der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Grunordnerische Festsetzungen zur konkreten Umsetzung von Zielen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zu erforderlichen Kompensationsmallhahmen werden
gem. Art. 4 BayNatSchG im Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan getroffen.

> Wasserschutz /-recht

Eine wasserrechtliche Gestattung ist nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser ange-
schnitten noch ein Gewasser hergestellt wird.

Fur die geplante Regenwasserversickerung sind die einschlagigen Vorschriften zu beach-
ten, s. Ziff. C.21 der Hinweise.
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umwelt-
auswirkungen

2.1 Naturliche Grundlagen

Das Untersuchungsgebiet wird dem Naturraum ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten (D65), und hier der Untereinheit ,Gaulandschaften im Dungau® (064-
C) zugerechnet.

Der Dungau liegt als Becken zwischen dem Donau-lsar-Hugelland im Sidden und dem
Falkensteiner Vorwald im Norden. Als recht breites, von Nordwest nach Sudost reichen-
des Band wird er in seiner gesamten Lénge von der Donau durchflossen. Der Ubergang
zum Donau-lIsar-Hugelland im Siden ist flieRend. Zum Falkensteiner Vorwald ist die mar-
kant ausgebildete Trennlinie an einigen Stellen durch tiefe Tertidrbuchten aufgelost. Im
Landkreis werden die zwei Untereinheiten ,Donauauen® und ,Gaulandschaften im
Dungau® unterschieden.

Es handelt sich um pleistozane Hochterrassen, die von bis zu 6 m machtigen Léss- und
Losslehmdecken Uberlagert sind. Auf diesen haben sich fruchtbare Parabraunerden und
ortlich auch schwarzerdeahnliche Bdden ausgebildet, die Ursache intensiver landwirt-
schaftlicher Nutzung sind. Deswegen werden die Gaulandschaften auch haufig ,die Korn-
kammer Bayerns® genannt. In der Folge entstand in den vergangenen Jahrzehnten eine
nahezu vollstandig ausgeraumte, naturferne Landschaft, die Uber zahlreiche kritisch bis
stark verschmutzte Flieligewasser zur Donau hin entwassert wird. (ABSP Straubing-Bogen
2007).

Das Klima des gesamten Dungaubeckens, und insbesondere das der Gaulandschaften,
ist kontinental gepragt. Es weist hohe Sommertemperaturen, hohe Jahres- und Tages-
temperaturschwankungen und Kaltluftansammlungen im Winter auf. Damit ist es das am
starksten kontinental getdnte Klima Bayerns. Die durchschnittliche Jahresniederschlags-
menge betragt 700 mm, es ist also noch trocken bis maRig feucht. Insgesamt weist diese
naturraumliche Einheit aufgrund ihrer Beckenlage mehr Nebeltage und kalte Tage als die
umgebenden Gebiete auf; im Fruhling und Sommer werden aber hohere Temperaturen
und eine langere Vegetationsperiode erreicht. (ABSP Straubing-Bogen 2007).

Der Straubinger Gau ist bedingt durch die guten landwirtschaftlichen Ertragsbedingungen
extrem arm an naturnahen Strukturen. In der Biotopkartierung konnten nur einzelne Bio-
topflachen erfasst werden. lhr Flachenanteil liegt mit 0,7 % wie bereits im Donau-lsar-
Hugelland (dort 0,9 %) weit unter dem fur eine Mindestausstattung mit artenreichen Le-
bensraumen erforderlichen Wert.

Die Potenziell natlirliche Vegetation, also die Vegetation, die sich nach Aufhéren der
menschlichen Nutzung langfristig einstellen wirde, ist gemall FIS-NATUR der Hexen-
kraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald, ortlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald.

Altlasten in Form ehemaliger Deponien sind der Gemeinde nicht bekannt.
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2.2 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Auf Grund der ausschlieflich intensiven landwirtschaftlichen Nutzung auf der zu bebau-
enden Flache sowie der direkt angrenzenden und allseitig umlaufenden Bebauung ist kei-
ne nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten gegeben.

Durch die relativ geringe GrofRRe der Flache von nur ca. 2 ha und der allseits umgehenden
Bebauung einschl. Friedhof mit z. T. bereits hdheren Baumen (als Aussichtswarte fur
Greifvogel) kann der Bereich als Lebensraum fur Feldbriter ausgeschlossen werden. In
der siidlich angrenzenden Agrarlandschaft sind zudem groRflachig Ackerlagen vorhanden,
sodass der Lebensraum fur Feldvogel nicht so verkleinert wird, dass Arten wie Feldlerche
oder Wiesenschafstelze in ihrer Population bedroht sind.

Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Vorprufung ist deshalb im vorlie-
genden Fall aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Bei dem geplanten Vorhaben kann zudem davon ausgegangen werden, dass auch ande-
re artenschutzrechtliche Belange nicht berthrt werden und dass flir europarechtlich ge-
schitzte Arten eine potentielle Betroffenheit von Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG
nicht gegeben ist, da keine Biotope dieser Arten im Wirkbereich / Vorhabensgebiet vorlie-
gen und/oder beeintrachtigt werden.

2.3 Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter sowie auf deren
Wirkungsgefiige

2.3.1 Schutzgut Boden
Beschreibung:

In der Ubersichtsbodenkarte werden die Bdéden des Plangebietes fast ausschlieBlich als
Braunerden (podsolig) aus Kiessand bis Sandkies (Schotter, quarzreich, prawurmzeitlich)
angesprochen (Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000, http://www.bis.bayern.de).

In der Bodenschatzungskarte wird die Bodenart fiir Acker als stark lehmiger Sand mit ei-
ner mittleren Ertragsfahigkeit, entstanden aus Diluvialbéden angegeben (Bodenschat-
zungskarte M 1:25.000, http:// www.umweltatlas.bayern.de).

Im Bestand handelt es sich um anthropogen Uberpragte Flachen, die unter landwirtschaft-
licher Nutzung stehen.

Auswirkungen:

Baubedingt werden die Flachen durch Hauser mit Garagen und Zufahrten und Erschlie-
Rungsstrallen verandert, Oberboden wird grof¥flachig abgetragen und andernorts wieder
aufgetragen. Durch die Baumalinahmen werden Erdbewegungen unvermeidbar, wodurch
die Bodenstruktur grofRtenteils dauerhaft verandert wird.

Nach erfolgter Modellierung wird der Oberboden wieder angedeckt. Somit wird zu mindes-
tens teilweise der Eingriff minimiert. Zu einem Grof3teil werden im Bereich der Baufenster
und den offentlichen ErschlieBungsstralen die Flachen versiegelt.
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Ergebnis:

Bodenteilfunktionen
(§ 2 BBodSchG)

Bewertungsgrundlagen

Bewertung

Wertstufen

Standortpotenzial fir
die naturliche Vegeta-
tion (Arten- und Bio-

Bodenschatzungskarte

http://www.umweltatlas.
bayern.de

Lebensraume, die weitge-
hend standortunabhangig
Uberall etabliert sein kdn-

1 (sehr gering)
bis 2 (gering)

bei Niederschlagser-
eignissen

http://www.umweltatlas.
bayern.de

ilG: Lage auf3erhalb von
HW-Gefahrenflachen und
Uberschwemmungsgebie-
ten, sowie von wasser-
sensiblen Bereichen

hoch

geringes Ruckhaltevermo-
gen

topschutzfunktion) nen und dabei eigene
standértliche Gegebenhei-
- kein Ein. | ten ausbilden; durch-
l\:l:;rbodenkarte. kein Ein schnittlich strukturierte
Kulturlandschaften.
http://www.umweltatlas.
bayern.de
ilG: Lage aufRerhalb von
I:IW-Gefahrenﬂéchen und
Uberschwemmungsgebie-
ten, sowie von wasser-
sensiblen Bereichen
Retentionsvermdgen | Ubersichtsbodenkarte Sand, Durchlassigkeit 2 (gering)

Rickhaltevermdgen
fur wasserlosliche
Stoffe

Wasserkorper-Steckbrief
Grundwasserkorper
(1_G086 Quartar —
Straubing)

http://www.umweltatlas.
bayern.de

Zustand Komponente Nit-
rat: schlecht

1 (sehr gering)
bis 2 (gering)

Ruckhaltevermogen Wasserkorper-Steckbrief | Chemischer Zustand des 4 (hoch)
fur Schwermetalle Grundwasserkoérper Grundwasserkorpers: oh-
(1_G086 Quartar — ne Uberschreitung des
Straubing) Schwellenwerts fur
http://www.umweltatlas. Schwermetalle
bayern.de
hohes Bindungsvermogen
Naturliche Ertragsfa- | Bodenschatzungskarte: mittlere natiirliche
higkeit landwirtschaft- | SL3D PO 4 (hoch))
. . Ertragsfahigkeit
lich genutzter Boden
Boden als Archiv der | Geotope: Kein Eintrag / /
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Natur- und Kulturge- | http://www.umweltatlas.
schichte bayern.de
Gesamtwert 3 (mittel)

Der Gesamtwert der einzelnen Bodenfunktionen ist im Planungsgebiet arithmetisch als
Mittel zu bewerten (geringe bis sehr hohe Funktionserfillung). Es wird eine mittlere Beein-
trachtigung des Schutzgutes Boden festgestellt.

Gemal dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ sind Ackerflachen in Liste
1a als Gebiet mit niedriger Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ein-
zustufen.

Die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzes gem. § 12 BBodSchV sind zu be-
achten, eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion ist zu gewahrleisten.

2.3.2 Schutzgut Wasser
Beschreibung:

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Aullerdem
liegt das Gebiet au3erhalb von Uberschwemmungsgefahrdeten oder wassersensiblen Be-
reichen.

Auswirkungen:

Durch die Bodenversiegelung wird das bestehende Ruckhaltevolumen des belebten Bo-
dens vermindert und die Grundwasserneubildung beeintrachtigt.

Ergebnis:

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird der Bereich als Gebiet mit mittlerer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da es sich bei diesen Flachen mit
einem grundsatzlichen Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen ins Grundwasser
handelt.

2.3.3 Schutzgut Klima/Luft
Beschreibung:

Es ist aufgrund der direkt angrenzenden bestehenden Bebauung davon auszugehen, dass
es sich bei den Flachen um Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen
handelt.

Auswirkungen:

Von der Bebauung sind voraussichtlich keine klimatisch relevanten Emissionen ausge-
hend. Ein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den Kaltluftabfluss des Gebietes
ist nicht zu erwarten.

Ergebnis:
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Insgesamt betrachtet sind Umweltauswirkungen durch die Bebauung und Erschlief3ung in
geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Gemal Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.

2.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Das Planungsgebiet stellt sich im Bestand als Ackerflachen dar.

Auswirkungen:

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen haben nur eine ge-
ringe Qualitat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Durch die Planung wird in die-
sen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen bzw. werden diese Flachen zer-
stort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind in dem Gebiet nicht zu erwar-
ten. Baubedingt wird ein Teil der Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes verandert sowie versiegelt. Durch die Anlage von Gartenflachen mit
Geholzpflanzungen im neuen Baugebiet werden Teilflachen im Vergleich zur vorhan-
denen intensiv landwirtschaftlich genutzten Flache fur das Schutzgut Arten und Le-
bensraume dauerhaft aufgewertet.

Ergebnis:

Gemal Leitfaden wird das Gebiet mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt und
Landschaftsbild erfasst.

2.3.5 Schutzgut Landschaft
Beschreibung:

An das geplante Wohngebiet schliel3t allseitig Wohnbebauung an, im Sudwesten schliel3t
der Friedhof an.

Das geplante Wohngebiet weist ein relatives flaches Gelanderelief auf. Die Hohen liegen
bei ca. 333 m U. NN.

Die bestehende umlaufende Bebauung stellt bereits eine erhebliche Veranderung des
Landschaftsbilds dar.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit auch optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rech-
nen. Die bestehende Wohnbebauung stellten bereits eine Beeintrachtigung und damit
Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Durch die neue, zusatzliche Bebau-
ung/Versiegelung wird das Landschaftsbild weiter verandert. Die Auswirkungen werden
durch eine gewisse Durchgrinung auf 6ffentlichen und privaten Flachen minimiert.

Ergebnis:
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Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen Zeitdauer als gering einzustufen.
Die dauerhaften Auswirkungen eines neuen Wohngebietes konnen durch eine Ein- und
Durchgriinung minimiert werden.

Gemal} Leitfaden ist das Baugebiet in Liste 1a mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild einzustufen.

2.3.6 Schutzgut Mensch (Erholung)
Beschreibung:

Durch die direkt angrenzende Bebauung ist eine Erholungswirkung durch eine unbebaute
freie Landschaft nicht gegeben. Das Gebiet weist somit nur einen geringen Wert fur die
Erholung auf. Zukinftig findet nach Westen und nach Siden hin auch eine fusslaufige
Anbindung an die benachbarten Wohngebiete ,Rehwiesen I1“ und ,Rehwiesen Il1* statt.

Auswirkungen:

Wahrend der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den Baubetrieb zu rechnen. Die
neue Bebauung schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an, so dass die ausgehen-
den dauerhaften Veranderungen keine wesentliche Verschlechterung zu den bereits be-
stehenden Stérungen darstellen.

Ergebnis:

Es sind im Hinblick auf das Schutzgut Mensch (Erholung) Umweltauswirkungen in gerin-
gem Umfang zu erwarten.

2.3.7 Schutzgut Mensch (Larm-Immissionen)
Beschreibung:

Das Gebiet ist durch Larmemissionen der umgebenden Wohnbebauung im Ublichen Um-
fang bereits vorbelastet.

Auswirkungen:

Mit der Bauphase wird es im Zuge der Errichtung der Gebaude und der Erschliefungs-
stralen vorubergehend zu baubedingter Larmentwicklung kommen.

Ergebnis:
Insgesamt betrachtet sind diese Auswirkungen als geringe Erheblichkeit einzustufen.
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2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzwuirdige Kultur- oder Sachguter sind voraussichtlich auf der Flache nicht vorhan-
den. Durch die Lage in der unmittelbaren Nahe zu bekannten Bodendenkmalern ist die
Kreisarchaologie einzuschalten.

Ergebnis:
Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3.9 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bewegen sich in einem
normalen, Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wurden in den Betrachtungen zu
den einzelnen Schutzgltern mitberucksichtigt. Erhebliche Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen sind nicht bekannt bzw. zu erwarten.

2.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Schutzgut Einstufung des Bestands

anthropogen uUberpragter Boden als Ackerflache, hohe Ertrags-
Boden funktion

- Gebiet niedriger Bedeutung (Kategorie |, oberer Wert)

Eintragsrisiko von Nahr- und Schafstoffen / Gebiet mit intaktem
Wasser Grundwasserflurabstand

- Gebiet mittlerer Bedeutung (Kategorie Il, unterer Wert)

Arten und Lebens- | Ackerflache
raume > Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie |, oberer Wert)

Ackerflache in Wohngebiet

Mensch (Erholung) . ) )
- Gebiet geringer Bedeutung (Kategroie |, oberer Wert)

M h (Larm) Lucke in bestehenden Wohngebiet
ensch (Larm
- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie |, unterer Wert)

Flache umgeben von bestehender Bebauung (Lucke im Orts-
Landschaft kern)
- Gebiet geringer Bedeutung (Kategorie |, unterer Wert)
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Kultur- und Sachguter | Keine Auswirkungen

Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und das

EEEE R LG Landschaftsbild (oberer Wert)

2.5 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

> Bei Durchfuhrung der Planung

Der Bau von ErschlieBungseinrichtungen wie Kanal, Wasser, Stral3en etc. und die Errich-
tung von Wohngebauden bringt vortiibergehend Larm- und Abgasemissionen der entspre-
chenden Baumaschinen mit sich.

Teile der Grundsticke werden zukunftig bis max. GRZ 0,4 Uberbaut und somit versiegelt,
andere Teile werden im Vergleich zur Uberwiegend intensiven ackerbaulichen Nutzung
durch PflanzmalRnahmen 6kologisch aufgewertet und kdénnen sich als neuer Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen entwickeln.

Verbleibende Beeintrachtigungen werden mit AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des Bau-
gebietes kompensiert.

Durch die Umsetzung des Baugebietes erfolgt ein stadtebaulich sinnvoller Lickenschluss
im Hauptort der Gemeinde Rain.

» Bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Planung wirden die Flachen weiter intensiv
landwirtschaftlich genutzt werden konnen. Bei einer Beibehaltung der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung bliebe der unguinstige Stoffeintrag in den Boden, in die angrenzen-
den Flachen und ins Grundwasser bestehen.

Zudem wiarde sich bei einer Nichtdurchfihrung der Planung die Verfligbarkeit von wohn-
baulich nutzbaren Grundstucken in Rain weiter verscharfen. Wohnbauflachen in dringend
bendtigtem Umfang kdnnten nicht angeboten werden.

2.6 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen

» Schutzgut Arten und Lebensraume

= Bundelung von Ver- und Entsorgungsleitungen auferhalb zukunftiger Baum-
standorte

= Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, z.B: Sockelmauern bei
Zaunen

= Offentliche Durchgriinung des Baugebietes durch Baumpflanzungen und Ge-
hélzpflanzungen entlang der Erschlie3ungsstralie

» Festsetzung privater grunordnerischer Ma3hahmen zur Grundstucksdurch- bzw. -
eingriinung (hier: Einzelbaumpflanzungen)
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» Schutzgut Wasser

= Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerfa-
higer Belage

= Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
= Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

» Schutzgut Boden

= Schutz natirlicher und kulturhistorischer Boden- und Oberflachenformen durch
geeignete Standortwahl

= Anpassung des Baugebietes an den Gelandeverlauf zur Vermeidung groferer
Erdmassenbewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen

= Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise
= Verwendung versickerungsfahiger Belage

= Schichtgerechte Lagerung und ggs. Wiedereinbau des Bodens

= Schutz vor Erosion oder Bodenverdichtung

» Schutzgut Landschaftsbild
» Festsetzung der zulassigen Gebaudehdhen
* Neupflanzung von Baumen
= Strallengeleitende Baumpflanzung

» AusgleichsmaBnahmen

* Die ermittelte baurechtliche Kompensation wird uber eine Abbuchung von den
Okokontoflachen O1 (FI. Nr. 732 Gmkg. Rain) und O4 (FI. Nr. 362 und 363
Gmkg. Schonach) erbracht.

2.7 Eingriffsregelung

Der § 18 Abs. 1 BNatSchG sieht flr Bauleitplane und Satzungen eine Entscheidung Uber
die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB vor,
wenn auf Grund dieser Verfahren Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Die Eingriffsermittlung erfolgt gemald dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung“ des Bayerischen Staatsministeriums flr Landesentwicklung und Umweltfragen,
in seiner erganzten Fassung vom Januar 2003.

Der Leitfaden unterscheidet zwischen einem differenzierten, sog. Regelverfahren bei zu
erwartenden Eingriffen, das uber Bestandsaufnahme, Bewertung und Vermeidung hin zu
Flachen oder Malinahmen fur verbleibenden Ausgleichsbedarf fuhrt und der Vereinfach-
ten Vorgehensweise bei (einfachen) Planungsfallen, bei denen auch das mehrschrittige
Regelverfahren zum gleichen Ergebnis fihren wirde.
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Voraussetzung fur das Vereinfachte Verfahren ware die Planung von Wohnbauflachen,
die durchgangige Bejahung einer vorgegebenen Checkliste sowie eine Baugebietsgrofe
von nur bis zu ca. 0,5 ha Flache.

Im vorliegenden Fall kann das sog. ,Vereinfachte Vorgehen nicht angewandt werden, da
ein Wohngebiet mit einer maximal zulassigen GRZ von 0,4 ausgewiesen wird und der
Geltungsbereich ca. 2,1 ha betragt. Damit ist nach dem sog. Regelverfahren mit folgenden
vier Schritten vorzugehen:

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen und wird ausschliel3lich als Acker ge-
nutzt.

Der Geltungsbereich wird aufgrund der Schutzgutbeschreibung und -bewertung (s. Ziffer
2.3 und 2.4) als Gebiet mit geringer Bedeutung (Kategorie 1) fir Naturhaushalt und Land-
schaftsbild eingestuft.

2. Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung

Entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist das Planungsgebiet
einschliel. seiner ErschlieBungsflachen folgendermallen zuzuordnen:

->Typ A - Flachen mit hohem Versiegelungs- und Nutzungsgrad

3. Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Durch die Uberlagerung der Bestands-Kategorie | mit Typ A ergibt sich Feld Al der ,Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren® und somit ein Ausgleichsfaktor zwischen 0,3
und 0,6.

Nachfolgender Kompensationsfaktor im unteren Bereich der Spanne wird aufgrund der
Festsetzung geeigneter Vermeidungsmalnahmen und analog vergleichbarer Baugebiete
als angemessen betrachtet.

Be- erforderliche
stands- | Bemessungsflache Faktor | Kompensations-
typ flache

Al 21.420 m? 0,3 6.426 m?

4. Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichs-
mafnahmen

Der bendtigte Kompensationsbedarf von 6.426 m? kann nicht innerhalb des Geltungsbe-
reiches erbracht werden.

Die baurechtliche Kompensation erfolgt durch Abbuchung von gemeindlichen Okokon-
toflachen.
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Die Ausgleichsflache ist mit Satzungsbeschluss durch die Gemeinde an das Bayerische
Landesamt fur Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG).

2.8 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der ausgewahlte Standort weist im Vergleich zu anderen neuen Standorten innerhalb der
Gemeinde folgende glnstige Standortfaktoren auf:

— bestehende Baullicke mit siedlungsstruktureller Anbindung an vorhandene Wohnge-
biete

— allseitig umgehende Bebauung bzw. 6ffentliche Nutzungen (Friedhof)
— 0Okologisch unsensible, landwirtschaftlich genutzte Ausgangsflache

— erschlieBungstechnisch optimales Grundstick im Hinblick auf StraRenanbindung sowie
Ver- und Entsorgung.

Am gewahlten Standort sind zudem keinerlei erhebliche Beeintrachtigungen von Schutz-
gutern oder sonstigen offentlichen Belangen zu beflrchten. Alternativ ware die Beibehal-
tung der landwirtschaftlichen Nutzung anzufihren.

Alternative Planungsmaoglichkeiten fur die ErschlieRung und Anordnung der Bau-parzellen
innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlnschten Par-
zellengroRen und der sparsamen Erschlieung ist die vorgesehene Aufteilung die einzige
sinnvolle Mdglichkeit. Die Nutzung der vorhandenen Erschlieung und Infrastruktur er-
maoglicht einen relativ sparsamen Flachenverbrauch.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriifung

Daten zu natuarlichen Grundlagen und zur Bestandserhebung wurden folgenden Quellen
entnhommen:

- Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur)

- Umweltatlas Boden Bayern

- Informationsdienst tiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete in Bayern (IUG Bayern)
- Bayern-Atlas

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP des Landkreises Straubing-Bogen 2007)
- Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern)

- Regionalplan Region Regensburg (RP 11)

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Rain

- Landschaftsplan der Gemeinde Rain

- Ortliche Gelandeerhebungen durch das Biiro Eska (2020)
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Die Analyse und Bewertung des Plangebietes erfolgte verbal-argumentativ. Zur Bewertung
der Umweltauswirkungen sowie zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Leitfaden
,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® angewandt. Besondere Schwierigkeiten im Rah-
men der Umweltprifung traten im vorliegenden Fall nicht auf.

3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Kommunen haben zu uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchflhrung ihrer Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies
dient im Wesentlichen der fruhzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch
geeignete Gegenmallnahmen Abhilfe zu schaffen. Art, Umfang und Zeitpunkt des Monito-
rings bestimmt die Gemeinde selbst; folgende Mallnahmen sind z. B. moglich:

— Uberwachung samtlicher Arbeiten (Planung, technische Bau- und naturnahe Aus-
gleichsmalRnahmen, Pflege) von qualifiziertem Personal zur Vermeidung unnotiger zu-
satzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft.

— Uberwachung der Einhaltung der einschlégigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei
allen Bautatigkeiten, insbesondere der Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenos-
senschaft, bei Baumpflanzungen, z. B. Einhaltung einer Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln sowie Berucksichtigung des Merkblattes uber Baumstandor-
te und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausgegeben von der For-
schungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen.

— Uberwachung der Umsetzung gesonderter Freiflachen- und/oder Pflanzpléane fiir alle
Grunflachen zur Konkretisierung der grinordnerischen Festsetzungen.

— Durchfiihrung gemeinsamer Begehungen und Abnahmen zwischen Gemeinde und Ver-
tretern der Bauaufsichts- und der unteren Naturschutzbehorde nach Fertigstellung der
Bau- und Pflanzmalinahmen zur Erfolgskontrolle der ErstgestaltungsmalRnahmen.

— Uberpriifung der Ausgleichsflachen sowie der zur Ein- und Durchgriinung vorgesehe-
nen Baum- und Heckenpflanzungen hinsichtlich ihrer Entwicklung und ihrer Funktion in
festzulegenden Abstanden. Bei Gehodlzausfallen sind gleichartige Erganzungspflan-
zungen vorzunehmen.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt als innerortliche landwirtschaftliche Flache im Hauptort der Ge-
meinde nordlich des Friedhofes und wird allseitig umgeben von bereits bebauten Wohn-
gebieten.

Der Geltungsbereich mit ca. 21.420 m? des vorliegenden Bebauungs- mit integriertem
Grunordnungsplanes umfasst im wesentlichen die Flurnummer 226 und 227 der Gmkg.
Rain.

Das Planungsgebiet befindet sich aulerhalb landschaftsokologisch sensibler Bereiche
bzw. landschaftsbildpragender Oberflachenformen.

Die Art und Dichte der Bebauung entspricht den bisherigen ortlichen Gegebenheiten.
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i‘:gfﬁrﬁﬁﬁmgw Fassung des Billigungsbeschlusses vom 14.04.2021

Eingriffsvermeidende und —minimierende grtunordnerische Malinahmen sind festgesetzt.
Verbleibende Beeintrachtigungen werden durch die Hohe des Kompensationsfaktors und
damit die GroRRe und Qualitat der Ausgleichsflachen kompensiert.

Insgesamt sind damit nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erhebli-
chen Auswirkungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
oder sonstige Guter zu erwarten.

20-15-01-P Seite 33 von 33



