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1. AUFSTELLUNG UND PLANUNG

1.1. Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 07.03.2022 hat die Gemeinde Perkam die Anderung des rechtskréfti-
gen Bebauungs- und GrUnordnungsplanes Perkam ,,Roter Weg* durch das Deckblatt
Nr. 1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 wird im vereinfachten Verfahren gemdaB § 13 BauGB aufgestellt.
Durch die Anderungen des Bebauungsplanes wird das urspringliche Planungskonzept
nicht wesentlich berGhrt. Die Planung fUhrt zu keiner Verdnderung des Gebietscharak-
ters und baut auf dem urspringlichen Bauleitplankonzept auf. Die vorgenommenen
Anderungen haben keine wesentliche Anderung der bestehenden Ziele der Bauleit-
planung zur Folge.

Das Vorhaben 16st keine Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
aus, es bestehen keine Anhaltspunkte, dass durch das Vorhaben die Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdi-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrchtigt
werden.

GemdB § 13 Abs. (2) BauGB wird von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemdaB § 13 Abs. (3) BauGB wird von
der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

1.2. Inhalt und Ziel der Plananderung

Der Bebauungs- und Grunordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" wurde am 12.07.2004 als
Satzung beschlossen. Mit der Planung wurden die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fUr ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit 7 Parzellen geschaffen. In der Folge
wurde das in privatem Besitz GrundstUck der geplanten Parzelle 1 bebaut (heutige
Haus-Nr. 16, Flurnummer 92/6 Gmk. Perkam). Die weiteren geplanten Parzellen wurden
bislang nicht bebaut, das Baugebiet bislang nicht erschlossen.

Die Gemeinde Perkam hat im Rahmen der laufenden Strategie zur Innenentwicklung
das GrundstUck Flurnummer 92 Gmk. Perkam erworben und beabsichtigt die Erschlie-
Bung des Gebietes im Jahresverlauf 2024 umzusetzen. Dadurch kann ein vorhandenes
Innenentwicklungspotenzial fur die Schaffung von Wohnbauland am Hauptort aktiviert
werden.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung hat sich die Notwendigkeit von Anpassungen der
ParzellengréBen und -zuschnitte ergeben. Zudem sind die zwischenzeitlich verdnderten
gesetzlichen Vorgaben fUr die Niederschlagswasserbeseitigung zu bertcksichtigen und
entsprechende Fldchen fUr die RUckhaltung, Vorbehandlung und Versickerung des
Niederschlagswassers vor Ort bereitzustellen. Aus dem notwendigen Platzbedarf resul-
tieren Anderungen bei den grinordnerischen Festsetzungen zu Bepflanzungen entlang
der St 2142. Auch einzelne bauplanungsrechtliche Vorgaben entsprechen nicht mehr
dem aktuellen Anwendungsstand und werden im Zuge der Plandnderungen an die in
der Gemeinde Ublichen Standards angepasst.
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Daher hat sich die Gemeinde Perkam entschlossen, den gesamten Bebauungs- und
GrUnordnungsplan innerhallb des urspringlichen Geltungsbereiches durch das Deck-
blatt Nr. 1 zu Gberplanen und zu aktualisieren. Das Deckblatt Nr. 1 ersetzt den bisherigen
rechtskraftigen Bebauungs- und Grunordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" vom
12.07.2004 innerhalb seines Geltungsbereiches vollstandig.

2. ANDERUNGEN DURCH DECKBLATT NR. 1

Das ursprungliche ErschlieBungs- und Bebauungskonzept wird beibehalten. Die Erschlie-
Bung erfolgt nach wie vor vom Roten Weg im SUdosten aus Uber eine RingerschlieBung
durch das Baugebiet und wieder zurGck auf den Roten Weg im Sudosten. Es sind wei-
terhin 6 Parzellen zur Neubebauung vorgesehen.

Die Plandnderung umfasst nachfolgende wesentliche Inhalte:

e FErgdnzt werden die Fldchen fUr RUckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Norden des Plangebietes. HerfUr ist die Anpassung der Eingru-
nung entlang der St 2142 erforderlich.

¢ Die Baumpflanzungen an der Nordseite des Roten Weges und entlang der West-
seite des Ostlichen ErschlieBungsweges sind aufgrund zu geringer GrundstUcks-
breiten sowie bestehender Kanal- und Wasserleitungen nicht realisierbar und
muUssen daher entfallen.

e Veraltete planliche und textliche Festsetzungen zur Bebauung werden aktuali-
siert. Nicht notwendige oder Uberholte textliche Hinweise werden gestrichen. Der
bauplanungsrechtliche Rahmen wird an die derzeit Ublichen Standards von Be-
bauungspldnen fur allgemeine Wohngebiete in Perkam angepasst.

3. STADTEBAULICHE PLANUNG

3.1. Lage / Geltungsbereich / GroBe

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Ort Perkam, nérdlich des Roten Weges und umfasst
eine GréBe von ca. 8.188 m2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die
Flurnummern 90 (TF), 91 (TF), 92 und 92/6 der Gemarkung Perkam.

Luftaufnahme mit Plangebiet
(schwarz gestrichelt)

Quelle:
Mks Al, 2023
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3.2. Flachenverteilung

Die Gesamtfldche des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 1 zum Bebauungs- und
GrUnordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" betrdgt ca. 8.188 m2. Davon entfallen auf:

Wohnbaufl&dchen Parzellen 1-7 ca. 5271 m?
StraBenverkehrsfladchen, 6ffentlich ca. 1.420 m?
Seitenbereiche, Gehwege, 6ffentlich ca. 132 m?
Mehrzweckstreifen, 6ffentlich ca. 357 m?
Fl&chen fUr Niederschlagswasserbeseitigung ca. 186 m?
Grunfl&chen, offentlich ca. 822 m?
Summe ca. 8.182 m?

3.3. Stadtebauliches Konzept

Das ursprungliche stadtebauliche Konzept vom 12.07.2004 wird nicht wesentlich veran-
dert. Es werden insgesamt 7 Parzellen festgesetzt (Parzelle 1 ist bereits bebaut). Die Par-
zellengroBen werden an den aktuellen Bebauungsstand angepasst (Parzelle 1 Fl.-Nr.
92/6) und aufgrund der notwendigen geringfugigen StraBenverschiebung nach Norden
neu zugeschnitten.

Auf den Parzellen ist eine Einzelhaus- und Doppelhausbebauung zugelassen. Die zulds-
sige GRZ vom 0,30 wird beibehalten. Die GFZ von 0,60 wird geringfugig auf 0,80 erhoht,
um eine dichtere Bebauung zu ermdglichen.

Stadtebaulich fugt sich die geplante Entwicklung in die gewachsene Siedlungsstruktur
von Perkam ein und ergdnzt die Bebauung am Roten Weg. Art und MaB der Bebauung

und die zuldssige Baugestaltung orientieren sich an der umgebenden Wohnbebauung
in Perkam.

3.4. Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Absatz 1 BauNVO festgesetzt.

3.5. MaB der baulichen Nutzung
Die maximal zul&ssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit 0,30 festgesetzt.
Die maximal zuldssige Geschossfléchenzahl (GFZ) wird mit 0,80 festgesetzt.

Zul&ssig ist die Errichtung von Einzelhdusern und Doppelh&usern. Pro Parzelle ist maximal
ein Wohngebdude zugelassen (Textliche Festsetzung Il 1.2).

Zulassige Zahl der Wohneinheiten (Textliche Festsetzung Ill 1.3):
Einzelh&user: Es sind maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.
Doppelhduser: Es ist maximal 1 Wohneinheit pro Doppelhaushdlfte zuldssig.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zul@ssig (Planliche Festsetzung | 2.7 und textliche
Festsetzung il 1.4).
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3.6. Bauweise / Baugestaltung

Bauweise
Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche fur die Hauptgebdude ist durch eine Baugrenze
gemdanB § 23 Absatz 1 BauNVvO festgelegt (Planliche Festsetzung | 3.5).

Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung und
der Anbauverbotszone gemaB textlicher Festsetzung Il 13.8 auch auBerhalb der Bau-
grenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. Ausgenommen davon sind die Leitungs-
Schutzstreifen gemaB planlicher Festsetzung | 8.1.

Abstandsfl&chen:
Die gesetzlichen Abstandsfldchen gemd&B Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzu-
halten.

FUr Garagen, Grenzcarports und sonstige Nebengebdude wird abweichend zu den
Regelungen der BayBO der untere Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsfldchen
gemdan textlicher Festsetzung lll 2.4 festgesetzt.

Gebdudehdhen
Maoximal zuldssigen Wandhdhe: 6,50 m

Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberkante der angrenzenden ErschlieBungs-
straBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit
der Oberkante der Dachhaut, gemessen in der straBenzugewandten fraufseitigen Ge-
bdudemitte des Wohngebdudes (siehe nachstehende Schemaskizze).

Schemaskizze
E
o
0
w
©
E
g 1
2
2
i
1]
OK Strasse = E
Bezugshohe
] —— | Lrotande
K
L] L |
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Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

Dachform / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35° Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippel-
walmdach (KWD) mit 15° - 30° Dachneigung, Zeltdach (ZD)15°-30° Dachneigung oder
Pultdach bzw. versetztes Pultdach (PD) mit 10° - 25° Dachneigung. Fur Garagen und
Carports sind auch Flachd&cher zul&ssig.

Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsfldche von 2,5 m? und eines Mindestabstan-
des zur befensterbaren Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter
Gauben: 1,50 m.

Dacheindeckung

In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig
sind ausschlieBlich Pfannen oder Ziegel. Bei untergeordneten Anbauten sind auch Me-
talldachdeckungen zul&ssig. Flachddcher auf Garagen und Carports sind zu begrinen.

Solaranlagen / Fotovoltaikanlagen:

Fotovoltaikanlagen sind auf Ddchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
Dachflache aufweisen. Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstdnderung zuldssig.
Gebdudeunabhdangige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuldssig.

Garagen, Carports und Nebengebdude:

Maximal zuldssige Wandhdhe: 3.5 mim Mittel

Den unteren Bezugspunkt bildet die Oberkante der ErschlieBungsstraBe mittig der Ga-
ragenzufahrt. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBenkante der Au-
Benwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage oder Carport ist auf der privaten
GrundstUcksfladche ein mindestens 5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen. Kellergaragen sind
unzul&ssig.

Stellplatze
Anzahl der erforderlichen Stellpl&tze: Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils gultigen

Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen und deren Abldsung der Gemeinde Per-
kam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

Einfriedung:
Entlang der offentlichen Verkehrsfldchen und offentlichen Grinfldchen: Nicht vollflg-

chig geschlossene Metall- und Holzz&une mit Uberwiegend senkrechten Elementen.
Héhe bis 1,20 m, bezogen auf die StraBenoberkante.

An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Bauparzellen ist die Art der Ein-
fiedung frei wdahlbar, darf jedoch eine Gesamthdéhe von 2,0 m ab Urgeldnde nicht
Uberschreiten. Hecken aus Laubgehdlzen sind an allen Grenzen zuldssig, ausgenom-
men an der Nordgrenze der Parzelle 6 und der Parzelle 7 wegen der privaten Abwasser-
leitung.
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Entlang der Grenze zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zul&s-
sig, sofern sie das StraBenniveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm
Uberschreiten. Entlang der Grenzen zu den offentlichen Grinfléchen sowie zu den
Nachbargrundsticken sind Sockel, Mauern oder Streifenfundamente unzul&ssig.

Ausgenommen bleiben die zuldssigen StUtzmauern gemaB textlicher Festsetzung Il 4.2.
FUr Einfriedungen sind ausschlieBlich Punktfundamente zugelassen.

Zwischen Unterkante Zaun und dem Urgeldnde bzw. Unterkante Zaun und Oberkante
von Streifenfundamenten ist ein hindernisfreier Raum von 15 cm herzustellen.

Beleuchtung:
FUr die StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender

Beleuchtung zul&ssig.

3.7. Flachenbefestigungen

Seitenbereiche nach planlicher Festsetzung | 6.2 und Mehrzweckstreifen planlicher Fest-
setzung | 6.2 sowie private Stellplatze, Garagenvorpl@tze und Grundstickszufahrten sind
mit einem wasserdurchlé@ssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflas-
ter mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

Gestaltung nicht Gberbaubarer privater Fldchen: Die nicht mit Gebd&uden oder ver-
gleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fldchen der bebauten Grundsticke sind
wasseraufnahmefdhig zu belassen oder herzustellen und zu begrinen oder zu bepflan-
zen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Fl&-
chen entgegenstehen (Artikel 7 Absatz 1 Nr. 1. und 2. BayBO).

Unzuldssig sind insbesondere vegetationsfreie Fidchengestaltungen (z. B. Schottergdar-
ten, mit wasserundurchldssigen Folien unterlegte Fldchen u. 4.).

3.8. Geldndemodellierungen / Stitzmauern

3.8.1 Auffullungen und Abgrabungen

Geldndeauffullungen sind bis maximal 1,30 m Uber dem Urgel&nde und bis maximal 30
cm Uber der StraBenoberkante der angrenzenden ErschlieBungsstraBe zuldssig (beide
Bedingungen mussen erfullt sein). Gartenseitig zu den NachbargrundstUcken sind die
Geldndeauffullungen zu den Parzellengrenzen hin als Bdschung mit einer Neigung von
mindestens von 1 : 2,5 (Hbhe : Breite) auszufUhren, sofern der Nachbar einer Niveauan-
gleichung nicht zustimmt. Bei Zufahrten zu Garagen und Carports sind AuffUllungen bis
zur GrundstUcksgrenze in Verbindung mit StUtzmauern (Festsetzung Il 4.2 beachten)
zul&ssig.

Abgrabungen sind bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50
cm zur Grenze des Nachbargrundsticks zuldssig.
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In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten an-
zugeben und die geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der An-
schluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

3.8.2 Stutzmavuern

Zur Sicherung von AuffUllungen fur Garagen- und Carportzufahrten ist die Errichtung
von StUtzmauern mit einer Héhe von maximal 1,20 m bezogen auf das Urgeldnde und
bis maximal 30 cm Uber der Hohe der Fahrbahnoberkante (beide Bedingungen mussen
erfUllt sein) zuldssig.

3.9. Baubeschrankungen
3.9.1 Anbauverbotszone $t 2141

Nachrichtlich dargestellt ist im Bebauungsplan die 20 m — Anbauverbotszone gemaB
Artikel 23 Absatz 1 Nr. 1. BayStrwaG.

Die innerhalb der 20m-Anbauverbostzone liegende &ffentliche ErschlieBungsstraBe so-
wie Teilfldchen der Parzellen 2 und 3 sind unverédndert aus dem rechtskréftigen Bebau-
ungs- und Grinordnungsplan vom 12.07.2004 Gbernommen. Die Begrenzung des westli-
chen Seitenstreifens befindet ich in einem Abstand von minimal 8,4 m bis ca. 13 m zum
befestigten Fahrbahnrand der St 2141.

Ergénzt wurden die Fladchen fUr die RUckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser westlich der Parzelle 7, die fur die &ffentliche Niederschlagswasserbeseitigung
aufgrund der zwischenzeitlich ver@nderten wasserrechtlichen Bestimmungen erforder-
lich werden. Die Anlagen befinden sich in einem Abstand von 12 m bis 20 m zum befes-
tigten Fahrbahnrand der St 2141.

4. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG
4.1. VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung erfolgt Uber eine RingerschlieBung vom Roten Weg in das
Baugebiet. Im Osten wird die ErschlieBungsstraBe auf die dortige vorhandene offentli-
che StraBe gefGhrt.

Die Regelbreite der zu erstellenden ErschlieBungsstraBe betragt 4,5 m. FUr FuBgdnger ist
ein Seitenbereich mit 1,0 m vorgesehen. Ein 2,5 m breiter Mehrzweckstreifen steht for
GrundstUckszufahrten, Parkpldtze und Baumstandorte im &ffentlichen Raum zur Verfo-
gung (vgl. Prinzipschnitt StraBenraum 1:100).

4.2. Ver- und Entsorgung
4.2.1 Wasserversorgung
Trinkwasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch einen Anschluss an das Netz des Zweckver-
bandes zur Wasserversorgung Straubing-Land. Eine Anschlussmdglichkeit besteht im
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Roten Weg. Uber neu zu verlegende Wasserleitungen PE DA 90 in den 6ffentlichen Er-
schlieBungsstraBen werden die Parzellen 2 bis 7 angebunden. Die HausanschlUsse erfol-
gen mit Versorgungsleitungen PE DA 40 in das GrundstUck.

Die bestehende private Trinkwasseranschlussleitung aus Flurnummer 92/5 (Haus-Nr. 2q)
wird umgelegt. Im sudlich angrenzenden Weg Flurnummer 91 wird eine Hauptversor-
gungsleitung PE DA 90 verlegt und die Grundsticke Flurnummern 92/4 und 92/5 Uber
eine Hausanschlussleitung PE DA 40 erschlossen. Die bisherige Leitung in Flurnummer 92
wird stillgelegt.

4.2.2 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Parzelle 1 ist an den gemeindlichen
Mischwasserkanal DN 250 im Roten Weg angeschlossen.

Das Schmutzwasser der Parzelle 2 wird durch einen durch einen Anschluss an den ge-
meindlichen Mischwasserkanal DN 250 im Roten Weg entsorgt. Die Parzellen 3 — 7 wer-
den durch einen neu herzustellenden Schmutzwasserkanal an den gemeindlichen
Mischwasserkanal DN 600 in der westlichen ErschlieBungsstraBe entsorgt. Das Abwasser
wird der Kl@ranlage Radldorf zugefUhrt und dort behandelt.

Der bestehende private Schmutzwasserkanal aus Flurnummer 92/5 (Haus-Nr. 9a) wird
entlang der noérdlichen GrundstUcksgrenze der Flurnummer 92 in einem Abstand von
ca. 1,50 m zur Flurgrenze im Bereich der geplanten Parzellen 6 und 7 neu verlegt und im
Westen an den bestehenden Schmutzwasserkanal angebunden. An die neu hergestell-
te Leitung werden die Grundstucksanschlisse fur die Flurnummern 92/4 und 92/5 ange-
bunden. In der geplanten Parzelle 5 kommt keine private Schmutzwasserleitung zu lie-
gen.

Unzul@ssig sind in einem Schutzstreifen von 1,50 m beiderseits der Leitungsachse jegliche
Uberbauungen und Bepflanzungen (Planliche Festsetzung 1 8.1).

4.2 3. Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Fi&chen:

Das Niederschlagswasser aus den offentlichen Verkehrsfldchen wird Uber einen neu
herzustellenden Regenwasserkanal in eine RUckhalte- und Versickerungsbecken (Mul-
den-Rigolen-Versickerung) nordlich der ErschlieBungsstraBe abgeleitet und dort versi-
ckert.

Private FIdchen:

Das Niederschlagswasser aus privaten Fldchen ist in einer Zisterne mit einem Volumen
von mindestens 5 m® zu sammeln und zu speichern (Verwendung fur Gartenbewdsse-
rung, ggf. ToilettenspUlung). In den Bauantragsunterlagen sind die Lage und AnschlUsse
der Zisterne darzustellen.

Das UberschUssige Niederschlagswasser ist Uber geeignete Einrichtungen auf den priva-
ten GrundstUcken vor Ort zu versickern. Die Oberfldchenentwdsserung der privaten
GrundstUcke ist gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 102 zu bewerten. Erforderliche Anlagen zur
Vorbehandlung des gesammelten Niederschlagswassers vor dem Versickern sind inner-
halb der privaten GrundstUcksfl&che zu errichten. Eine Ableitung von Niederschlags-
wasser auf 6ffentliche Flidchen oder Einleitung in &ffentliche Versickerungsanlagen oder
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Entwdsserungsanlagen ist nicht zuldssig. In den Bauantragsunterlagen sind die geplan-
ten Versickerungseinrichtungen darzustellen. Bei der Versickerung sind die Bestimmun-
gen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) und die technischen
Regeln zum Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beach-
ten. FUr die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser' zu beachten.

Bei den Garagenzufahrten mit Gefdlle zur ffentlichen Verkehrsfldche ist eine Entwdsse-
rungsrinne mit Anschluss an die GrundstUcksentwd@sserung zu erstellen, so dass von
GrundstUck kein Wasser auf den StraBengrund flieBen kann (Textliche Festsetzung Il 6.3).

4.2.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung des Baugebietes obliegt der Bayernwerk Netz AG. Ein Anschluss ist
im Bereich des Roten Weges maglich.

4.2.5. Telekommunikation

Die Anbindung an das Telekommunikationsnetz kann an das Netz der Deutschen Tele-
kom AG erfolgen. Ein Anschluss ist im Bereich des Roten Weges moglich.

4.2.6. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem Zweckverband Abfallwirtschaft Straubing Stadt und
Land. Die Abfallbehdlter sind am Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe zur Abfuhr bereit-
zustellen.

4.2.7. Energieversorgung

Zur Warmeversorgung der Gebdude sind fossile, nicht erneuerbare Energietréger (Erdol,
Erdgas, Braun- und Steinkohle) unzul@ssig (textliche Festsetzung lll 8.1).

Dies ist zur Vermeidung des AusstoBes an klimasché&dlichem CO2 erforderlich, um einen
Beitrag auf kommunaler Ebene zur Erreichung der bayerischen und nationalen Klimazie-
le zu leisten.

5. GRUNORDNUNG
5.1. Grunordnerisches Konzept

Die Eingrinung nach Westen zur St 2142 erfolgt mit Baum- und Strauchpflanzungen un-
ter BerUcksichtigung der erforderlichen Abstédnde zu den vorhandenen Hauptleitungen
fOr Trinkwasser und Abwasser.

Um die Bebauung angemessen zu durchgrinen, werden fUr den &ffentlichen StraBen-
raum und die privaten Parzellen Pflanzgebote fir BGume 2. Wuchsordnung festgesetzt.
Diese BaumgréBen (Uberwiegend 8-12 m) ist fUr die Einbindung in das Ortsbild ausrei-
chend, zugleich werden z. B. Dachphotovoltaikanlagen kaum beeintrachtigt. Baume 1.
Wuchsordnung sind im dicht besiedelten Bereich nicht zielfUhrend, da diese fur einen
naturlichen Wuchs viel Raum fur Wurzeln und Krone beanspruchen. In der Folge fUhrt
dies zu RUckschnitten und Beeintréchtigungen von Wuchs und Vitalitét. Die zul&ssigen
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Sorten sind insbesondere fur Standorte im besiedelten Bereich geeignet und zeichnen
sich durch geringere Empfindlichkeit gegenUber Hitze, Trockenheit und Streusalzeinfluss
aus. Dadurch ist die langfristige Lebenserwartung gunstiger zu beurteilen.

5.2. Grinordnung

5.2.1 Zu pflanzende Laubbdume auf offentlichen Flachen:
(Planliche Festsetzung 13.2.1):

Zu pflanzender Laubbaum. Innerhalb der &ffentlichen Grinfldchen entlang der St 2142
ist pro Planzeichen ein Laubbaum 1. Wuchsordnung der Liste 1 zu pflanzen und zu erhal-
ten.

Im &ffentlichen StraBenraum der ErschlieBungsstraBe ist pro Planzeichen ein Baum 2.
Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten. MindestpflanzgréBe: Hoch-
stamm, Stammumfang 12-14 cm.

Liste 1 B&ume:
Es ist ausschlieBlich autochthones Pflanzenmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvor-
land) zul&ssig.

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Betula pendula - WeiB-Birke
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde

Liste 2 Bume 2. Wuchsordnung (mittelgroB) fur StraBenraum:

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - ltalienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana - Chinesische Birne  Sorte "Chanticleer"

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica”
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho" / "Roelvo"

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mussen eine MindestgréBe von 10 m? aufweisen.
Die Bdume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Anfahren / Beschadigung durch
Fahrzeuge zu schitzen (Poller o. &.).

5.2.2 7u pflanzende Laubbdume auf privaten Flachen:
(Planliche Festsetzung 13.2.2):

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten GrundstUcks ein Laubbaum der Liste 2 oder
alternativ ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten. Der Standort ist nicht festgelegt.
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5.2.3 Zu pflanzende Straucher auf o6ffentlichen Fldchen:
(Planliche Festsetzung 13.2.3):

Innerhalb der éffentlichen Grinfldchen entlang der St 2142 ist auf mindestens 60 % der
Grenzldnge eine einreihige Strauchpflanzungen mit Arten der Liste 3 zu pflanzen und zu
erhalten. Pflanzabstand der Straucher untereinander: 1,5 m.

Liste 3 Stréucher:
Mindestpflanzqualitat: Strauch 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist ausschlieBlich
autochthones Pflanzmaterial (Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland) zuldssig.

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Frangula alnus - Faulbaum

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeballl
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

5.2.4 Zeitpunkt der Pflanzungen:
(Textliche Festsetzung Il 5.2)

Die Pflanzungen auf 6ffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der Erschlie-
Bung folgenden Pflanzperiode durchzufUhren.

Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen sind in der auf die Nutzungsaufnahme der
Wohngebdude folgenden Pflanzperiode durchzufGhren.

5.2.5 Pflege offentlicher Grinflachen
(Textliche Festsetzung Il 5.3)

Auf den &ffentlichen Grunflachen ist der Einsatz von kiUnstlichen Dungemitteln und
Pflanzenschutzmitteln unzuldssig.

6. NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG

FOr den Bebauungs- und Grinordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" wurde 2004 das ,,ver-
einfachte Verfahren* gemdB dem Leitfaden zur Eingriffsregelung (Stand 2003) ange-
wandt.

Die Anderungen durch Deckblatt Nr. 1 fihren zu keiner wesentlichen Anderung des er-
schlieBungs- und Bebauungskonzeptes gegenUber der urspringlichen Planung. Die
MaBnahmen zur Eingrinung des Baugebietes nach Westen sowie zur inneren Durch-
grinung der ErschlieBungsstraBe und der privaten Bauparzellen sind weiterhin geeignet,
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die Bebauung angemessen und ausreichend in das Orts- und Landschaftsbild einzubin-
den.

Anhand der nachstehenden Checkliste zur vereinfachten Vorgehensweise in der Ein-
griffsregelung (Leitfaden zur Eingriffsregelung, Stand 15.12.2021) wird das Deckblatt Nr. 1
bewertet.

0 Planungsvoraussetzungen ja | nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan O
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Griinordnungsplan aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u.
3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp ja | nein

1.1 GroRRe des Geltungsbereichs (]
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht groRer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung (]
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach § 3
BauNVO) oder ein allgemeines Wohngebiet (nach § 4 BauNVO).
Art des Vorhabens:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

1.3 Mal} der baulichen Nutzung (]
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréRer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja | nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung fir Natur O]

und Landschaft haben;

Flachen hdéherer Bedeutung wie

- Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),

- Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Natura 2000-
Gebiete

- Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen
werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalRnahmen zur Durchgriinung und (] (]
zur Lebensraumverbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.
Art der Mallnahmen:
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen (Sockel, Durchgangigkeit fur
Kleintiere).
- Pflanzgebote fir Baume und Straucher in 6ffentlichen Grinflachen
- Pflanzgebote fur Bdume im Stralenraum und in privaten Parzellen.
- Erhalt des bestehenden Baumes am Roten Weg.

mks Architekten-Ingenieure GmbH, Mihlenweg 8, 94347 Ascha, fon 09961-94210, fax 09961-942129, ascha@mkis-ai.de



Deckblatt Nr. 1 Bebauungs- und Grinordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" -
Satzung vom 04.11.2024 Seite 16 von 22

3. Schutzgut Boden und Flache

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden (]

durch geeignete MalRnahmen (vgl. z.B. Anlage 2, insbesondere durch ei-

ne flachensparende Siedlungsform) im Bebauungsplan begrenzt.

Art der Mallhahmen:

- Nutzung vorhandenes Innenentwicklungspotenzial fir Wohnbaufla-
chen und vorhandener ErschlieRungsanlagen.

- Erhdhung der Geschossflachenzahl von 0,6 auf 0,8.

4. Schutzgut Wasser

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Erlaute- O
rung: Die Baukoérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) (]
und regelmafig tberschwemmte Bereiche (Auenschutz) bleiben unbe-
rahrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete Malnahmen zum Schutz des Wassers vor- O
gesehen.

Erlauterung: Eine mdglichst flachige Versickerung, z. B. durch begriinte

Flachen oder Versickerungsmulden, wird gewahrleistet;

Art der MalRnahmen:

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage fiir Seitenbereiche, mehr-
zweckstreifen, private Grundstiickzufahrten.

- Versickerung Niederschlagswasser aus 6ffentlichen Flachen uber
Mulden-Rigolen-Versickerung

- Versickerung Niederschlagswasser aus privaten Flachen auf dem
Grundstuck

- Sammlung privates Niederschlagswasser in Zisterne mit 5 m*

5. Schutzgut Luft/Klima

5.1Bei der Planung wurde auf Frischluftschneisen und zugehorige H
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die geplante Bebauung wird weder eine Frisch-
luftschneise noch ein zugehoriges Kaltluftentstehungsgebiet mal}-
geblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild

X
L]

6.1 Das Baugebiet grenzt an bestehende Bebauung an.

6.2 Die Planung berlcksichtigt exponierte und fur das Landschaftsbild O
oder die naturgebunden Erholung bedeutsame Bereiche.
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Erlauterung: Das beugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin
sichtbare Hohenrucken / Hanglagen noch kulturhistorisch bzw.
landschaftspragende Elemente (z. B. Kuppe mit Kapelle o. a.),
ma0gebliche Erholungsraume werden berucksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft: [
Fur die landschaftstypischen Einbindung sind geeignete Mal3nah-
men vorgesehen.

Art der MaRnahmen:

- Pflanzgebot fur Baume und Straucher an der Westseite zur St
2142.

- Pflanzgebote fur Baume entlang der Erschlielfungsstralle.

- Pflanzgebote fur Baume auf den privaten Grundstucksflachen.

Da alle Fragen mit ,ja" beantwortet werden kénnen, ergibt sich fir die Anderungen
durch Deckblatt Nr. T zum Bebauungs- und Grunordnungsplan Perkam ,,Roter Weg*
keine zusatzliche Ausgleichsverpflichtung.

7. IMMISSIONSSCHUTZ

Aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan vom 12.07.2004 wurde die Abgrenzung von
FiGchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unverdndert beibehalten (Planliche Festsetzung |
15.13):

Auf Grundlage der aktuellen Verkehrsbelastung ergibt eine Gberschldgige Larmimmissi-
onsprognoseberechnung, dass im Abstand von 35 m zur StraBenmitte mit Beurteilungs-
pegeln von rd. 58 dB(A) zur Tagzeit und mit rd. 49 dB(A) zur Nachtzeit zu rechnen ist. In
einem Bereich von 35 m, gerechnet ab der Fahrbahnmitte der St 2142, ist die Errichtung
von Wohngebd&uden auf den Parzellen 2, 3 und 7 unzuldssig, um eine Uberschreitung
der Grenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags, 49 dB(A) nachts) zu vermeiden.

Weiterhin k&dnnen jedoch die einschldagigen Orientierungswerte der DIN 18005 (55 dB(A)
tags und 45 dB(A=) nachts bis zu einem Abstand von 65 m zur Fahrbahnmitte nicht ein-
gehalten werden. Daher wurde ergdnzend wurde zum Schutz empfindlicher Nutzungen
fOr die unmittelbar der StaatsstraBe St 2142 zugewandten Parzellen 2, 3, 6 und 7 nach-
folgendes festgesetzt:

»Bei der Errichtung von Wohngebduden in einem Abstand von 35 m bis 65 m zur Fahr-
bahnmitte der St 2142 ist ein passiver Schallschutz entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 fUr die Fenster von schutzbedurftigen RGumen wie z. B. von Wohn-, Schlaf-, Kinder-
zimmer sowie von BUro- und Aufenthaltsrdumen sowie zu diesen RGumen dazugehdrige
Balkon- und TerrassentUren, die zur StaatsstraBe St 2142 orientiert sind, vorzusehen. Zu-
dem ist an diesen Fassaden eine schallged&dmmte WohnraumlUftung (z. B. schallge-
dédmmte LUffungsanlage) fir schitzenswerte RGume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer,
Schlafzimmer, Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kdnnen diese RGume so geplant
werden, dass sie durch Fenster an einer ruhigen Fassade belUftet werden.

Empfohlen wird eine grundrissorientierte Planung, bei der schitzenswerte Rdume, die
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zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen geeignet sind (z. B. Wohnzimmer, Esszim-
mer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) nicht an der der StaatsstraBe 2142 zugewandten Sei-
te zu liegen kommen." (Textliche Festsetzung Il 7.1).

8. WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder vorlaufig gesicherter Uberschwem-
mungsgebiete sowie auBerhalb von wassersensiblen Bereichen.

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.
9. HINWEISE

9.1. Denkmalpflege

Im Plangebiet wurden 2023 archdologische Grabungen durchgefthrt. Das Gelédnde ist
nach Abschluss der Grabungen zur Bebauung freigegeben.

9.2. Landwirtschaftliche Nutzung / Grenzabstande

Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten GrundstGcken und landwirt-
schaftlichen Befriebsstatten ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub und Erschutterungen, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirt-
schaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wdhrend
der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wdhrend der Erntezeit solche
Arbeiten erzwingt.

Die Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen
Gesetzbuch (AGBG) erforderlichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die
nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabst@nde zu landwirtschaftlichen GrundstU-
cken einzuhalten.

9.3. Stromversorgung

Der Schutzzonenbereich fUr Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse. Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzungen
freizuhalten. Bdume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschut-
zes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden.
Wird dieser unterschritten, so sind in Abstimmung mit dem Netzbetreiber geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Die Hinweise im "Merkblatt Uber Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle", Ausgabe 2013 vom FGSV-Verlag (FGSW-Nr. 939) bzw. die
DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten. Das "Merkblatt zum Schutz von Verteilungs-
anlagen" sowie die "Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der N&he von Kabel-, Gas- und
Freileitungen" sind zu beachten.

Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuho-
len. Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke
erforderlich. FUr die Unterbringung dieser Leitungen und Anlagen in den offentlichen
FiGchen ist die Richtlinie fur die Planung DIN 1998 zu beachten. Hingewiesen wird auf
die UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik
fUr elekirische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-
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Bestimmungen. FUr KabelhausanschlUsse dirfen nur marktUbliche EinfUhrungssysteme,
welche bis mind. 1,5 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise
sind vorzulegen.

9.4. Brandschuiz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die
Zufahrten sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkrim-
mungsradien usw. mit Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren
werden kénnen. Die Tragfdhigkeit muss dazu fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 to) aus-
gelegt sein. Auf die Richtlinie Uber FiGchen fUr die Feuerwehr, Stand Februar 20007, All-
MBI 2008 S. 806 wird hingewiesen. Es muss gewdhrleistet sein, dass Gebd&ude ganz oder
mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von den &ffentlichen StraBen erreich-
bar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass die sog. "Wendehammer" auch for
Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind. Hierfur ist ein Wendeplatzdurchmesser von mind.
18 m, fUr Feuerwehrfahreinsdtze mit einer Drehleiter DLA (K) 23-12 von mind. 21 m erfor-
derlich. Ggf. sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfugen.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar
nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem offentlichen Trinkwassernetz entnommen
werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Léschwasserentnahme-
stelle (Hydrant) verfGgbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu
errichten. Der Nachweis einer ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung
mit dem ortlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Landratsamt Straubing-Bogen in
schriftlicher Form vorzulegen. Das Léschwasser soll méglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 enthommen werden kdnnen. Es sind ausschlieBlich
DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Ge-
b&udetrUmmerschattens zu installieren.

Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.
9.5. Telekommunikation

In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Bei der Einplanung neu zu pflanzen-
der Bdume sind die einschldgigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920,
Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von B&dumen usw.) zu
berUcksichtigen.

9.6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, das unverschmutzte Regenwasser der Zisterne fur
die ToilettenspUlung zu verwenden.

Nach der geltenden Wasserabgabesatzung des Zweckverbandes zur Wasserversor-
gung Straubing-Land, ist auf GrundstUcken, die an die &ffentliche Wasserversorgungs-
ein-richtung angeschlossen sind, der gesamte Wasserbedarf ausschlieBlich aus dieser
Einrichtung zu decken (Benutzungszwang). Lediglich gesammeltes Niederschlagswasser
darf ordnungsgemaB fUr Zwecke der Gartenbewdsserung verwendet werden.

Auf Antrag wird die Verpflichtung zur Benutzung auf einen bestimmten Verbrauchs-
zweck und Teilbedarf beschrénkt, soweit dies fUr die 6ffentliche Wasserversorgung wirt-
schaftlich zumutbar ist und nicht andere Rechtsvorschriften oder Grinde der Volksge-
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sundheit entgegenstehen. Der GrundstUckseigentUmer stellt einen schriftichen formlo-
sen Anfrag

beim Zweckverband. Im Antrag hat der EigentUmer das Objekt, die Art der Eigenge-
winnungsanlage und die Verbrauchszwecke moglichst genau zu beschreiben.

Der Zweckverband erteilt nach Uberprifung einen schriftichen Genehmigungs- oder
Ablehnungsbescheid. HierfUr wird vom Zweckverband eine GebUhr erhoben, die sich
nach dem Aufwand fUr die Prifung des Antrages bemisst.

Genehmigungsbescheide werden in Abdruck an die jeweilige Gemeinde weitergelei-
tet. Nach Vorlage der Genehmigung kann der EigentUmer die Errichtung der Eigenver-
sorgungsanlage veranlassen, wobei Auflagen des Zweckverbandes zu berUcksichtigen
sind.

Bei einer Nutzung von Regenwasser fur die ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Ge-
meinde Perkam zu informieren.

9.7. Wasserwirtschaft

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung - NWFreivV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008,
und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchenge-
wasser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Falls die Voraussetzungen der NWFreiV i.
V. m. der TRENGW und der TRENOG nicht vorliegen, ist fur das Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in ein Gewdsser rechtzeitig vorher beim Landratsamt
Straubing-Bogen die Erteilung einer wasserrechtlichen Gestattung zu beantragen.

FUr eine Bauwasserhaltung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich. Einzelhei-
ten sind rechtzeitig vorher mit dem Landratsamt Straubing-Bogen, Sachgebiet Wasser-
recht, abzusprechen.

Werden Ddcher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldiche von mehr
als 50 m? errichtet, sind ggf. ReiningungsmaBnahmen notwendig. Bei beschichteten
Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivi-
tatskategorie C 3 (Schutzdauer: "lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine ent-
sprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzule-
gen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild ab-
fieBendem Oberfldchenwasser aufgrund des darGber liegenden oberirdischen Ein-
zugsgebietes gerechnet werden. Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf
gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende GrundstUcke veré&ndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer
fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérun-
gen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etfc.) ist das Landratsamt
Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstdndigen.

9.8. Recyclingbaustoffe

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellpldtzen aufbereitetes
und gereinigtes Bauschutt-Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.
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9.9. Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenober-
kante ist und sich die Hausbesitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern ho-
ben.

9.10. Hinweise des Wasserversorgers

L&schwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemdaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstel-
lung des leitungsgebundenen Loschwassers im Rahmen der technischen Regeln des
DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet
oder eingeschrénkt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Léschwasserbedarfs
nicht ausreichend, hat der MaBnahmentréger dem Zweckverband die Kosten fUr zu-
s@tzliche MaBnahmen zu erstatten. FOr zusdtzliche MaBnahmen zur Sicherung der
Léschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit dem Trinkwasserrohrnetz stehen
(Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, Loschwasserteich, - zisterne, - speicher etfc.)
ist ausschlieBlich der MaBnahmentréger zusténdig.

9.11. Hinweise zum Umweltschutz

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestim-
mungen zuldssig. Die in der BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger durfen ver-
wendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu verzichten. Den Bauplatzwer-
bern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenabféllen
zu errichten.

9.12. Luftwarmepumpen / Grundwasserwdrmepumpen

Bei der Installation von Luftw@rmepumpen wird den Bauwerbern empfohlen, diese zur
Vermeidung nachteiliger Larmemissionen maglichst innerhalb des Gebdudes zu instal-
lieren oder bei einer Aufstellung im AuBenbereich diese abseitig von Schlafrdumen, Ter-
rassen oder Aufenthaltsrdumen von Nachbargrundsticken zu positionieren. Es sollten
maoglichst I&rmarme Gerdte verwendet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die
gesetzlichen Anforderungen der TA L&rm an die Immissionsgrenzwerte (55 dB(A) tags
und 40 dB(A) nachts) einzuhalten sind.

Aufgrund der nah beieinander liegenden Parzellen k&nnen sich Grundwasserpumpen
gegenseitig beeinflussen. Dies ist bei der Planung eigenverantwortlich zu beachten und
ggf. durch einen Gutachter néGher untersuchen zu lassen.

FUr den Betrieb einer Grundwasserwdrmepumpe ist eine wasserrechtliche Gestattung
erforderlich. Einzelheiten sind rechtzeitig vorher mit dem Sachgebiet Wasserrecht am
Landratsamt Straubing-Bogen abzusprechen.

9.13. Bodenschutiz

Auf die ordnungsgemdBe Verwertung des im Zuge der BaumaBnahme anfallenden
und vor Ort nicht wieder zu verwendenden Aushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbrin-
gen von Materialien in eine durchwurzelbare Bodenschicht sind die materiell-
rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 7 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere
ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV
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(bei Verwertung auf landwirtschaftlich genutzten Fidchen 70% davon) nicht Gberschrei-
tet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu verwertendem Bodenmaterial
mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein. Ferner ist eine
nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Sollten im Zuge von Bau-
maBnahmen Abfdlle oder AltlastenverdachtsfiGchen zu Tage freten, ist das Sachgebiet
Umwelt- und Naturschutz am Landratsamt unverziglich zu informieren.

Nach § 1a Absatz 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dazu wird empfohlen, FiGdchen, die als Grunfldchen oder zur gértneri-
schen Nufzung vorgesehen sind, nicht zu befahren. Mutterboden, der bei Errichtung
und Anderung von baulichen Anlagen ausgehoben wird, ist nach §202 BauGB in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu schiutzen. Zum
Schutz des Mutterbodens und fUr alle Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 und
DIN 19731 zur Anwendung empfohlen. Es wird angeraten, die Verwertungswege des
anfallenden Bodens vor Beginn der BaumaBnahme zu kldren. Hilfestellung zum umwelt-
gerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung
des Bundesverbandes Boden zu finden.

9.14. Hinweise der Deutschen Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Koérperschall, ErschUtterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-
staub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fUuhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb
ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von den einzelnen Bauherren Schutz-
maBnahmen (Schallschutz) auf eigene Kosten vorzusehen bzw. vorzunehmen. Die DB
InfraGO AG beteiligt sich nicht an notwendigen Larm- und EmissionsschutzmaBnahmen

10. UNTERLAGENVERZEICHNIS

Das Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Perkam ,,Roter Weg" um-
fasst nachfolgende verbindliche Bestandteile:

Plane:

Lageplan B 1.0 — Deckblatt Nr. 1 zum Bebauungs- und Grinordnungsplan Perkam ,,Ro-
ter Weg" mit Festsetzungen / Hinweisen, M 1: 1.000

Texte:
Begrindung zum Deckblatt Nr. T Bebauungs- und GrUnordnungsplan Perkam ,,Roter
Weg", Seiten 1-22.
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