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GEMEINDE : Aholfing
LANDKREIS : Straubing-Bogen
8. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
8.1 Planungsdaten
8.1.1 AufstellungsbeschiuR
Der Gemeinderat von Aholfing
hat am 10.03.1993 beschlossen,
einen Bebauungsplan mit inte-
grierter Grinordnung fir das
Gebiet "Wirtsfeld IlI" aufzu-
stellen.
8.1.2 Planungsgrundlage

Planungsgrundlage ist der glltige
Flachennutzungsplan der Gemeinde
Aholfing in der Fassung vom 14.10.88
und seiner Fortschreibung durch das
Deckblatt Nr. 3 (genehmigt 11.05.93).

Das Planungsgebiet ist im
Flachennutzungsplan

als Allgemeines Wohngebiet (WA)
dargestellt.
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8.2

8.2.1

822

8.2.3

8.2.4

Lage und Beschreibung des Baugebietes

Lage in der Ortschaft

Das Baugebiet "Wirtsfeld 111" ist Teil

eines neuen, sich hinter dem gewachsenen
Ortsrand gebildeten, Siedlungsansatzes.
Die Entfernung (Luftlinie) von der Mitte
des Baugebietes bis zur Kirche betragt

ca. 250 m.

Derzeitige Nutzung

Das gesamte Geldnde wird derzeit
landwirtschaftlich als Acker- und
Grunlandflache genutzt.

Verkehrsanbindungen

Das Planungsgebiet wird Uber die
bereits vorhandene WirtsfeldstraRe
(Ausbauzustand derzeit wassergebun-
dene Decke) an die PuchhofstralRe
(Kreisstral3e SR 26) angebunden.

Grundstiick im Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes umfaldt die Fl. Nr. 1078/5, 1084,
1087 und 1098.
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8.3 Planungsvorgaben
B.3.1 Planungsziel der Gemeinde
Die Gemeinde Aholfing weist das
Baugebiet aus, um im Zuge einer
geordneten stadtebaulichen
Entwicklung Bauland zur Verfligung
stellen zu koénnen.
8.3.2 Topographie

Das Baugebiet liegt im Siidosten von
Aholfing.
Das Gelande ist nahezu eben.
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8.3.3 Boden- und Grundwasserverhéltnisse
Aus der Bebauung in der unmittelbaren
Nachbarschaft ergeben sich Rickschliisse
auf folgende Beschaffenheit:
- Oberboden Humus
- Lehmschicht
- Kies mit Sandbeimengungen
Grundwasser bei ca. 3,00 m normal
Grundwasser bis Geldnde-OK bei Hochwasser
8.3.4 Hohenlage der Schilafraume

Die Wohngebaude sind der Uberschwem-
mungsgefahr und dem zeitweise hohen
Grundwasserstand anzupassen.
Schlafrdume sind so zu planen, daR sie
auf mind. 322,65 m G.NN und damit
hochwassergeschitzt liegen.

Eine Uberflutung der Kellerrdume
bzw. des Erdgeschosses ist mdglich.

Mit dem Ausbau der Donau durch die
Rhein-Main-Donau AG und der Anglei-
chung des Hochwasserschutzes an der
Kleinen und GrofRRen Laber wird der
Hochwasserschutz verbessert. Es

ist damit zu rechnen, daR diese
Baumalnahme in den Jahren 1995/96
abgeschlossen werden. Dadurch kann
die Forderung nach FuBbodenhéhen
Uber NN fiir Schlafrdume entfallen.
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8.4
8.4.1

Planungserlduterung

Bebauungskonzept

Charakteristisch fiir den historischen
Ortsteil Aholfings ist die geordnete,
strenge Bebauungsstruktur entlang der
Hauptstral3e.

Die Gebdude wurden nach dem Brand

im Jahre 1854 in halboffener

Bauweise wiedererrichtet.

Sie orientieren sich mit dem Wohnteil
giebelsténdig zur StraBe, der rickwaértige
Hofraum wird von querstehenden Scheunen
begrenzt.

Dieses den Ort pragende Grundschema des
ehemaligen Brandensembles wurde in seinen
wesentlichen Merkmalen auf das neue
Baugebiet Ubertragen.

Die Geb&ude stehen in rhythmisierter.Abfolge
giebelseitig zu den ErschlieBungsstralen.

Die Bauflucht folgt der leicht verschwenkten
Linienfihrung des StraRenraumes.
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8.4.2 Griinordnungskonzept

Das Baugebiet stellt einen Entwicklungs-
abschnitt dar; es wird keinen langfristig
wirkenden Ortsrand bilden.

Auf eine durchgehende Ortsrandeingrinung
wurde deshalb zugunsten einzelner kraftiger
Grinstrukturen verzichtet.

Diese sind als mittelfristige Ortsrandein-
grinung ausreichend und erméglichen
gleichzeitig eine spatere fuBldufige Vernetzung
mit weiteren Baugebietsabschnitten.

Der Anger im Nordosten stellt eine deutliche
Zasur zwischen dem gewachsenen Ortsrand
(landwirtsch. Scheunen sh. 8.4.1) und den
neuen Wohnbauflachen dar.

Er wird bewult nicht mit Grinstrukturen
Uberstellt, sondern lediglich als freie
Flache (Wiese) erhalten. Dies erscheint
im Hinblick auf die noch laufende
DorferneuerungsmalRnahme mit der noch
offenen Nutzung der benachbarten
Scheunen angebracht.

Die durch das Baugebiet fihrenden
ErschlielBungsstralBen erhalten begleitend
einen 2,0 m breiten Grun- und Park-
streifen mit Einzelbaumpflanzung.
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8.4.3 ErschlieBungskonzept

8.4.3.1 StraBen, Wege

Die HaupterschlieBung des Baugebietes
erfolgt (iber den Endausbau der Wirtsfeld-
stral3e.

Gegenulber der bisherigen Trassenflhrung
wird die StraRe leicht verschwenkt und an
den Kreuzungspunkten sowie im Vorfeld

der Schule mit einem Belagwechsel versehen
um keine Uberhéhten Fahrgeschwindigkeiten
ZuU provozieren.

8.4.3.2 Wasser, Abwasser, Oberflaichenwasser

Die Trink- und Brauchwasserver-

sorgung wird (iber den Wasserversorgungs-
zweckverband der Spitzberg-Gruppe
gesichert.

Die Entsorgung des Abwassers erfolgt
durch Anschluf® an die gemeindliche
Klaranlage.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im
Mischsystem (Druckleitung nach Obermotzing).

8.4.3.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch
das E-Werk Heider/Worth. Das Gebiet
soll verkabelt werden.

Die Leitungstrassen der Ver- und Entsorgung
liegen unter bzw. entlang den &ffentlichen
StralRen und Wegen.
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8.4.3.4 Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung wird vom Zweckverband
Abfallwirtschaft Straubing Stadt und Land
gewahrleistet.
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8.5 Offentliche Flachen

8.5.1 Offentliche Gemeindebedarfsflichen

Far 6ffentliche bauliche Einrichtungen
sind keine Gemeindebedarfsflachen
erforderlich.

8.5.2 Offentliche Griinflichen

Als offentliche Griinflaichen werden die
Randeingriinungen und der Anger
ausgewiesen.

Sie bieten Aufenthaltsmdglichkeiten,
werden jedoch nicht mobliert.
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8.6 Flachen
8.6.1 Bruttowohnbauland 29.945 m2
8.6.2 Offentliche Verkehrswege
im Geltungsbereich
(Bestand und Planung) 4,883 m2
8.6.3 Offentliche Griinflichen

Anger 3.861 m2
Randeingrinung 1.113 i
Verbindung Schule 449 m2
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8.6.4 Nettowohnbauland / Parzellengroi3e

Par. Nr.
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Flache ca m2

940
858
789
871
965
1.209
1.044
946
1.046
1.021
998
1.058
942
879
977
1.038
897
874
757
780
760
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8.7.3 Beleuchtung 50.000,-- DM
8.7.4 Griunflachen, Bepflanzung 40.000,-- DM
8.7.5 Kosten fiir die Wasserversorgung
und Abwasserentsorgung
Wasser
440 Hfdm x 250,-- DM 110.000,-- DM
Abwasser
440 Ifdm x 600,-- DM 264.000,-- DM
8.8 ErschlieBungskosten

Bei der oben angefiihrten Kostenschatzung
handelt es sich um eine (berschlégige
Ermittlung der ErschlieBungskosten
aufgrund aktueller Vergleichswerte.

Eine genaue Kostenberechnung kann
erst nach Vorliegen der Objektplanung
(Vorentwurf) erfolgen.



