|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

ElE . :

. Art der baulichen Nutzung

. Bauweise

. Max. zul@ssige Grundilachenzahl

. Max. zulassige Geschossfldchenzahl

. Zuldssige Dachformen und Dachneigungen
. Maximal zulGssige Wandhdhe

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BauNVvO )

113 @
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO |

2.1

22 0,35

o L B W R —

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVvO

Maximal zul@ssige Geschossfldchenzahl (GFZ)

Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

28 WH max Maximal zulassige Wandhdhe von Gebduden.

3 F <. Baulinien. F

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO |

3.1 0 offene Bauweise

3.5 —_— — Baugrenze
Garagen und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bauordnung
auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen. Abweichend
hiervon sind fur die Bauparzellen 7 und 8 entlang der Grenze zur Flurnummer 2090/3
Garagen, Nebengebdude und baugenehmigungsfreie Anlagen im Sinne der BayBO
nur bis zu einem Abstand von maximal 1,0 m zur Grundsticksgrenze zuldssig.

. Verkehrsflaicl

(§ 9 Absatz 1 Nr.11 und Absatz 6 BauGB)

6.1
StraBenverkehrsfldche, &ffentlich

6.2
StraBenverkehrsflache, offentlich. Aufpflasterung.

6.3 Gehweg, Mehrzweckstreifen [Parken, Grundsticks-
zufahrten), Seitenstreifen, éffentlich. Pflasterbelag.

6.4 F O W S Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien.

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleifungen

(§ 5 Absatz 2 Nr. 4 und Absatz 4, § 9 Absatz 1 Nr. 13 und Absatz 6 BauGB)

8.1. _o‘)o_

o Grinfléct

(§ 9 Absatz 1 Nr.15 BauGB)

Hauptversorgungsleitung unterirdisch. 20 kV-Mittelspannung. 2 Leitungen.

Private Grinflachen.
9.1 Jegliche bauliche Anlagen, einschl. baugenehmigungsfreier Anlagen im Sinne
der Bayerischen Bauordnung sind innerhalb der Fldchen unzuldssig.
Planungen, N ngsregelungen, MaBnahmen und hen fOr Mal3-
nanmen M i Pllege und entwickiung von Nd Nd [ andscna

(§ 9 Absatz 1 Nr.20 BauGB)

13.2  Anpflanzen von B&Gumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

13.2.2 .

Zu pflanzender Laubbaum, MindestpflanzgréBe: Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm.
Innerhalb 6ffentlicher Grinflache. Pro Planzeichen ist ein Laubbaum der Liste 1 zu pflanzen
und zu erhalten,

Offentlicher StraBenraum entlang der ErschlieBungsstraBe:

Pro Planzeichen ist ein Laubbaum 2. Wuchsordnung der Liste 2 zu pflanzen und zu erhalten.
Zulassig sind auch Sorten der genannten Arten, die fur den StraBenraum geeignet sind.

Liste 1 BS 1 Wuchsordnung:

Acer platanocides - Spitz-Ahorn
Fraxinus excelsior - Gew. Esche
Betulus pendula - Weil-Birke
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde

. ) Bé ) i
Acer campestre - Feld-Ahorn
Alnus cordata - Italienische Erle
Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Pyrus calleryana "Chanticleer” - Chinesische Birne
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Sorbus aria - Mehlbeere

Zu pflanzender Laubbaum auf privaten Flachen.

P
1323 e )

Pro Planzeichen ist innerhalb des privaten GrundstUcks ein Laubbaum der Liste 2 oder alter-
nativ ein hochstGmmiger Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten, Der Standort ist nicht festge-
legt. Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm.

Zu pflanzende Straucher (§ ? Abs. 1. Nr. 25 BauGB).

Private Gronflachen: Auf mindestens 70 % der Grenze zur freien Landschaft ist eine zweireinige
Strauchpflanzung aus Arten der Liste 3 anzulegen und zu erhalten. Pflanzabstand der Stréucher
untereinander: 1,5 m. Abstand der Reihen untereinander: 1,0 m. MindestpflanzgréBe: Strauch,

2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm. Es ist autochthones (heimisches) Pflanzenmaterial zu verwenden.

13.2.4 .%

Liste 3 Artenauswahl Stréucher:

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Blut-Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus laevigata - Iweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - PfaffenhUtchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa spec. - Wildrosen

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambunus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus . Gew. Schneeball

15,13 v o ——

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

6.0

15.16 i’ MaBangaben
15.17 64IOII Parzellennummerierung mit Angabe der ungefdhren FlachengréBe
m?

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 05/2014)

16.1 Flurgrenze
16.2 Grenzstein
16.3 FlurstGcksnummer
16.4 Gebdudebestand

Gebdudeskizze. Unverbindliche Darstellung.

6.2 Private Flachen:
Das Niederschlagswasser aus privaten FiGchen (Dachilachen, befestigte Fldchen auf dem GrundstUck] ist
Uber geeignete Einrichtungen auf dem eigenen Grundstick vor Ort zu versickern. Eine Ableifung von Nieder-
schlagswasser auf 6ffentliche Fidchen oder Einleitung in &ffentliche Anlagen ist nicht zul@ssig. In den Bauan-
tragsunterlagen sind die geplanten Versickerungseinrichtungen darzustellen. Fir die Versickerungsanlagen
ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung. Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser' zu beachten,

7 Immissi hut

SchallschutzmaBnahmen Parzellen 1-8;

Aufgrund der Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts der 16. BImSchV
ist auf eine grundrissorientierte Planung zurOckzugreifen. An den Fassaden, an denen die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV Uberschritten werden, sollten schitzenswerte RGume, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Menschen geeignet sind (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer, Arbeitszimmer) vermieden werden.

Sollte aus planerischen Grinden eine grundrissorientierte Planung nicht moglich sein, ist alternativ der Verbau
von Schallschutzfenstern mindestens der Klasse 3 mit einem bewerteten SchalldémmmaB R w von 35 bis 39 dB,
in den geplanten Wohnhd&usern, an denen es zur Jberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16, BImSchV
kommit, zurGckzugreifen. Zudem ist an den eben genannten Fassaden eine schallged@dmmte WohnraumlUftung
(z. B, schallgedédmmte LUftungsanlage) f0r schitzenswerte RGume (z.B. Wohnzimmer, Esszimmer, Schlafzimmer,
Arbeitszimmer) sicherzustellen. Alternativ kénnen diese RGume so geplant werden, dass sie durch Fenster an
einer ruhigen Fassade bellftet werden. Nach DIN 4109 sind resultierende SchallddmmmaBe fUr AuBenfassaden
von mindestens 35 dB bzw. 40 dB einzuhalten.

Das Schallgutachten der IFB Eigenschenk GmibH mit der Nr. 3165018 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERMERKE

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

V. TEXTLICHE HINWEISE

21 Bauweise / Abstandsflachen
Es ist die offene Bauweise festgeseizt.

Die gesetzlichen Abstandsfléchen gemdaB Bayerischer Bauordnung (BayBO) sind einzuhalten.

23 Baugestaltung Hauptgebdude

2.3.1 Gebdudehdhen
Die maximal zulGssige Wandhdéhe betragt 6,50 m. Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der ErschlieBungs-
straBe, als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Bezugspunkte sind
in der traufseitigen Gebdudemitte zu messen.

2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist frei wahlbar.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15° - 35 ® Dachneigung, Walmdach (WD) / Krippelwalmdach (KWD)
mit 15° - 30° Dachneigung oder Pultdach bzw. versetztes Pultdach ( PD) mit 10° - 25° Dachneigung.

2.3.4 Dachgauben

Unter Beachtung einer max. Vorderansichtsflache von 2,5 m? und eines Mindestabstandes zur befensterbaren
Giebelwand von 3,0 m zuldssig. Mindestabstand benachbarter Gauben: 1,50 m.

2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig sind ausschlieBlich
Pfannen oder Ziegel.

2.3.6 Fotovoltaikanlagen sind auf Dachern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die Dachfléche aufweisen.
Bei solarthermischen Anlagen ist eine Aufstdnderung zuldssig. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar-
oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zuléssig.

2.4 Baugestaltung Garagen und Nebengebdude
Iwischen offentlicher Verkehrsflache und Garage ist auf der privaten Grundsticksfldche ein mindestens
5,0 m tiefer Stellplatz anzuordnen, der zur 6ffentlichen Verkehrsfléche hin nicht eingefriedet werden darf.
Kellergaragen sind unzuldssig.

25 Stellplatze

Anzahl der erforderlichen Stellplatze:
Der Stellplatzbedarf ist anhand der jeweils giltigen Satzung Uber die Herstellung von Stellplétzen und deren
Abldsung der Gemeinde Perkam (Stellplatzsatzung) nachzuweisen.

2.6 Einfriedungen

2.6.1  Zuldssig sind zur Grundstickseinfriedung:
Entlang der Grenze zu den offentlichen Verkehrsfldchen sind Streifenfundamente zuldssig, sofern sie das StraBen-
niveau bzw. Seitenstreifenniveau um nicht mehr als 10 cm Uberschreiten.
Entlang der gesamten sidlichen Grundsticksgrenze der Parzellen 1-4 sind durchlaufende Sockel unzul@ssig, es
sind ausschlieBlich Punktfundamente fr Einfriedungen zul&ssig.
Entlang der &ffentlichen Verkehrsfldchen: nicht vollfiéchig geschlossene Metall- und Holzzdune mit Uberwiegend
senkrechten Elementen. Hohe bis 1,20 m. Hecken aus Laubgehdlzen.
Gartenseitig: Einfriedungen bis 1,20 m Hohe oder Hecken aus Laubgehdlzen.

2.7 Beleuchtung

2.7.1  FUr die 6ffentliche StraBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtkérper mit insektenschonender Beleuchtung
zuléssig.
3.1 Offentliche Fiachen:

Gehwege, Seitenstreifen und Mehrzweckstreifen nach planlicher Festsetzung 6.2 und 6.3 sind mit einem ge-
eigneten wasserdurchl&ssigen Pflasterbelag zu befestigen (z.B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerum-
pelten Fugen, Betonpflaster mit Rasenfuge). Bei Seitenstreifen ist auch eine Befestigung mit Schotter, Schotter-
rasen oder als Grinfldche zuldssig.

3.2 Private FiGdchen: Private Stellplétze, Garagenvorplétze und GrundstUckszufahrten sind mit einem wasser-
durchldssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Beton-
pflaster mit Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

L Geldnd el

4.1 AuffUllungen:
Geldndeauffillungen sind zur ErschlieBungsstraBe hin bis maximal 30 cm bezogen auf die StraBenoberkante
zuléssig. Gartenseitig, zu den Nachbargrundsticken und zur freien Landschaft sind Geldndeauffillungen
bis maximal 50 cm bezogen auf das Urgeldnde zugelassen.

Abgrabungen:
Abgrabungen sind bis maximal 0.5 m bezogen auf das Urgeldnde und bis maximal 50 cm zur Grenze des
NachbargrundstlUcks zul@ssig.

In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeléndekoten anzugeben und die
geplanten Geldndeverdnderungen (z.B. Auffillung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzustellen.

5.1 Baumpflanzungen entlang der éffentlichen ErschlieBungsstraBen:

Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte missen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete
MaBnahmen (z. B. Hochbord, Baumschutzblgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

5.2 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf &ffentlichen Fldchen sind in der auf die Fertigstellung der ErschlieBung folgenden Vegeta-
fionsperiode durchzufUhren. Die Pflanzungen auf privaten Grinfldchen sind in der auf die Nutzungsauinahme
der Wohngebdude folgenden Vegetationsperiode durchzufihren.

53 Pilege offentlicher Grunfldchen:
Auf den offentlichen Grinfldchen ist der Einsatz von kinstlichen DUngemitteln und Pflanzenschutzmitteln
unzuldssig. Nicht durch Pflanzgebote belegte Flachen sind als extensive Wiesenflachen zu entwickeln.

5.4 Freifldchengstaltungsplan:
FUr die Bepflanzung der &ffentlichen Grinflachen ist der Unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt
Straubing-Bogen ein fachlich qualifizierter Freifldchengestaltungsplan vorzulegen und mit dieser abzustimmen.

4. Niederschlagswasserbehandlung

6.1 Offentliche Flachen:
Das Niederschlagswasser aus den &ffentlichen Verkehrsfldchen ist Uber geeignete Einrichtungen (z. B. Sicker-
rigolen im Seitenbereich, Hohlkérper-Sickeranlagen| vor Ort zu versickern.
Fir die Versickerungsanlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” zu beachten.

Karte 1: Bebauungsplan M 1:1.000

Karte 3: Prinzipschnitt StraBenraum M 1:100
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1. Belange der Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Bodendenkmal D-2-7140-0212 verzeichnet. Beschreibung: Verebnete Viereckschanze der spaten
Laténezeit sowie Siedlungen der Urnenfelderzeit und vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

GemdB Artikel 7 Absaiz 1 und 2 Denkmalschutzgeseiz sind Bodeneingriffe jeder Art genehmigungspflichtig, Vor einer
Bebauung hat der Vorhabentréger im Bereich von Denkmalfldchen eine Erlaubnis bei der Unteren Denkmalbehodrde
einzuholen. Im Planungsbereich muss frihzeitig vor Baubeginn eine bauvorgreifende Sondagegrabung mit einem
Bagger mit Humusschaufel unter Aufsicht einer Fachkraft durchgefuhrt werden.

Mit der Uberwachung unter der fachlichen Leitung der Kreisarch&ologie Straubing-Bogen ist eine private Ausgrabungs-
firma zu beauftragen. Die Kosten hierfir sind vom Vorhabentrager zu OUbernehmen. Sollte ein Bodendenkmal aufgefun-
den werden, so ist auf Kosten des Verursachers eine archdologische Untersuchung auf Grundlage der Grabungsricht-
linien des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege durchfihren zu lassen.

> Landwirtschaftiche Nut G bsténde bei Benfl

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sich im Nahbereich des Baugebietes landwirtschaftliche Betriebe,

u. a. mit Milchvieh- und Mastbullenhaltung befinden und landwirtschaftiche Nutzflachen unmittelbar an das Bauge-
biet angrenzen. Durch die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen NutfzflGchen und der angrenzenden
landwirtschaftlichen Betriebsstatten treten auch bei ordnungsgemdaBer Ausfihrung gelegentlich Staub-, Larm- und
Geruchsemissionen auf, die vom Bauwerber zu dulden sind.

Die Bepflanzungen haben die nach Art, 47 des AusfUhrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch (AGBG) erforder-
lichen Grenzabstdnde zu Nachbargrundsticken sowie die nach Art. 48 AGBG erforderlichen Grenzabstdnde zu land-
wirtschaftlichen Grundsticken einzuhalten.

3. Stromversorgung

Sudlich des Plangebietes sind zwei 20-kV-Mittelspannungserdkabel verlegt. Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen
Arbeiten, auch beim Pflanzen von BGumen und Strauchern. ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits von
Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht méglich, sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem Stromver-
sorger geeignete SchufzmaBnahmen durchzufihren. Auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Verkehrswesen, wird
hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger einzuholen.

Zur Versorgung des Gebietes sind Niederspannungsleitungen und Verteilerschranke erforderlich. Fur die Unterbrin-
gung dieser Leitungen und Anlagen in den &ffentlichen Fidchen ist die Richtlinie fUr die Planung DIN 1998 zu beach-
ten. Hingewiesen wird auf die UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elektro Textil Feinmechanik

fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen,

4. Brandschutz

Die Belange des baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Die Zufahrten sind auf eine Achslast
von 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse muss ein Wendehammer nach DIN errichtet werden.

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind., 800 |/min fUr eine Dauer von
mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1.5 bar nachzuweisen. Kann diese nicht aus dem &ffentlichen Trink-
wassernetz entnommen werden und ist in einem Umkreis von 100 m keine unabhdngige Loschwasserentnahmestelle
(Hydrant) verfGgbar, sind Loschwasserbehdlter mit entsprechendem Volumen zu errichten. Der Nachweis einer aus-
reichenden Léschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem értlichen Wasserversorger zu fUhren und dem Land-
ratsamt Straubing-Bogen in schriftlicher Form vorzulegen. Das Loschwasser soll moglichst aus Oberflurhydranten mit
zwei B-Abgdngen nach DIN 3222 entnommen werden kénnen. Es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten
nach Maéglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des Gebdudetrimmerschattens zu installieren.

Die Hinweise des Wasserversorgers nach Punkt 10. sind zu beachten.

5 Telel ikati
In den ErschlieBungsstraBen sind geeignete und ausreichende Trassen fUr die Unterbringung der Telekornmunikations-
anlagen vorzusehen, Bei der Einplanung neu zu pflanzender B&Gume sind die einschlégigen Normen und Richtlinien

(z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) zu berick-
sichtigen.

4. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fUr die Gartenbe-
wasserung oder Toilettenspllung zu verwenden. Es wird darauf hingewiesen, der Bau und Betrieb einer Regenwasser-
nutzungsanlage dem Landratsamt Straubing-Bogen zu melden ist. Werden Regenwassernutzungsaniagen mit einer
Einspeisung aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem TrGger der Wasserversorgung anzu-
zeigen und die technischen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hinge-
wiesen, dass eine direkte bauliche Verbindung des 6ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz
nicht zul@ssig ist.

7 Wi ice der W irtschaf

Im Grundwasser liegende Keller:

Ausfuhrung druck- und grundwasserdicht, z. B. als sogenannte "weiBe Wanne" in Sperrbeton. Risse sind zu vermeiden
bzw. fachgerecht zu verpressen. Auch in Sperrbeton diffundiert Wasserdampf, der bei nicht ausreichender LUftung
an der Innenseite zu Feuchteschaden fUhren kann. Bei Kellern im Grundwasser mit hochwertiger Nutzung muss die
Wasserdampfdiffusion durch eine auBen liegende Dampisperre an der Wand und unter der Sohle verhindert werden.

FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
- NWFreiV - vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008. und der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2008 oder in Oberfldchengewdsser
(TRENOG) vom 17.12,2008 zu beachten.

Werden Dacher mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung mit einer Gesamtfldche von mehr als 50 m? errichtet, sind ggf.
ReiningungsmalBnahmen notwendig. Bei beschichteten Metalldéchern ist mind. die Korrosionsschutzklasse lll nach
DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauver: "lang”) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Bei Geldndeanschnitten muss mit Hang- und Schichtwasseraustritten sowie mit wild abflieBendem Oberfldchen-
wasser aufgrund des darUber liegenden oberirdischen Einzugsgebietes gerechnet werden. Der natiriche Ablauf
wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fur anliegende GrundstUcke verdndert werden.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Straubing-Bogen bzw. das Wasserwirtschaftsamt Deggendorf zu verstandigen.

Es wird empfohlen, beim Unterbau von StraBen, Wegen und Stellplafzen aufbereitetes und gereinigtes Bauschutt-
Granulat anstelle von Kies oder Schotter zu verwenden.

0 Hi ise Deutsche Ral S / Fisenbahn-F | |
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (Erschifterungen,
Larm, elektromagnetische Beeinflussung, und dergleichen), welche zu Immissionen auf benachbarte Bebauung
fUhren kdnnen, wird hingewiesen, Falls erforderlich, sind gegen diese Emissionen vom Bauhern oder der Gemeinde
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzunehmen.

Die aus dem Eisenbahnbetrieb resultierenden Immissionsbelastungen sind als , Bestand® hinzunehmen bzw. es sind
ggf. erforderliche Vorkehrungen zum Schutz vor Primarschall, Sekunddrschall und Erschitterungen zu treffen.

Im Nahbereich der elektrifizierten Bahnsirecke kdnnen - physikalisch bedingt - die elektrischen und magnetischen
Felder der Bahnoberleitung unter Umsténden stérende Einflisse auf technische Einrichtfungen (EDV-Anlagen und
Monitore, medizinische und wissenschaftliche Apparate o. &.) verursachen.

Trinkwasserversorgung:

Im offentlichen StraBenbereich des MUhlweges FI.-5t. 2131 befindet sich eine Versorgungsleitung VW PVC DN 200.
Zur Versorgung des Wohngebietes kann an diese eine Versorgungsleitung VW PE DA 90 angeschlossen und ent-
lang der neuen ErschlieBungsstrale verlegt werden. Die Parzellen kénnen durch Grundsticksanschlisse AW PE

DA 40 (Teilanschluss) an die zentrale Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden. Der Anschluss ist durch den
Grundstickseigentimer rechizeitig beim Zweckverband zu beantragen.

Léschwasserversorgung:

Der Zweckverband Ubernimmt gemaB § 4 Verbandssatzung die Aufgabe der Bereitstellung des leitungsgebun-
denen Léschwassers im Rahmen der technischen Regeln des DGVW, soweit dadurch die Hauptaufgabe der
Trinkwasserversorgung nicht gefdhrdet oder eingeschrankt wird. Ist das Trinkwassernetz zur Deckung des Losch-
wasserbedarfs nicht ausreichend, hat die Gemeinde dem Iweckverband die Kosten fir zusétzliche MaBnahmen
zu erstatten. Fir zusatzliche MaBnahmen zur Sicherung der Loschwasserversorgung, die in keiner Verbindung mit
dem Trinkwasserrohrnetz stehen (Erstellen von Léschwasserentnahmestelle, Loschwasserteich, - zisterne, - speicher
efc.) ist ausschlieBlich die Gemeinde zustandig.

11_Hi . U ltsehut

Der Einsatz von Pestiziden und MineraldUnger ist nur innerhalb der gesetzlichen Bestimmungen zul@ssig. Die in der
BRD zugelassenen Pestizide und Mineraldinger durfen verwendet werden. Es wird empfohlen, auf den Einsatz zu
verzichten, Den Bauplatzwerbern wird empfohlen, einen Kompostplatz zur Eigenkompostierung von Gartenab-
fallen zu errichten.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat in der &ffentlichen Sitzung vom 23.11.2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes- und Grinordnungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26.04.2016 ortstblich bekannt gemacht.

Vorzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Gemeinde Perkam hat die Birger Ober die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Aus-
wirkungen der Planung in der Fassung vom 14.03.2016 gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet und ihnen in der Zeit
vom 06.05.2016 bis 06.06.2016 Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.

Vorzeitige Behordenbeteiligung

Die Gemeinde Perkam hat die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 06.05.2016 bis einschlieBlich 06.06.2016 durchgefihrt.

Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat am 06.06.2016 den Vorentwurf sowie die Begrindung des Bebauungs- und Grin-
ordnungsplanes in der Fassung vom 06.06.2016 gebilligt und die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Offentliche Auslegung / Behérden- und Tragerbeteiligung

Der Entwurf des Bebauungs- und Grinordnungsplanes in der Fassung vom 0.6.06.2016 wurde mit Begrindung,
Umweltbericht und umweltbezogenen Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2016 bis
einschlieBlich 22.09.2016 zur Einsicht 6ffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegung wurde am 11,08.2016
ortsUblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefUhrt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungs- und Grinordnungsplan mit Begrindung in der Fassung vom
11.10.2016 nach Prifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 11.10.2016 als Satzung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Perkam, den ................

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) (Siegel)

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan wird hiermit ausgefertigt

Perkam, den .....ooceeeeennnnns

(H. Ammer, 1. BUrgermeister) [Siegel)

BEKANNTMACHUNG

Die Gemeinde Perkam hat den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich am ... bekannt ge-
macht. Der Bebauungs- und Grinordnungsplan tritt mit Festsetzungen damit gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft,

Perkdm, den oo,

(H. Ammer, 1. Birgermeisier) [Siegel)
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
RADLDORF WA "MUHLWEG"

Karte 2: Kompensationsfldche M 1:1.000

Planauszug Okokonto O1 'Kleine Laber" an der Bablmihle - MaBnahmenplan -

Kompensation:

Zur Kompensation von Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaft
wird vom Okokonto O1 "Kleine Laber” eine anteilige Grundsticks-
fidche von 968,5 m? abgebucht,

Kompensationsbedarf B-Plan "A, MUhlweg™ 271315 m?
Durchschnittlicher Anerkennungswert Okokonto O1: 2.82
Abzubuchende GrundstUcksflache: 968,50 m?

Lage und Umfang der Abbuchung sind in Karte 2 im mMmaBstab
1.1.000 dargestell.

MKS  ARCHITEKTEN - INGENIEURE GmbH

MUhlenweg 8 - 94347 Ascha - Fon 09961/94210 - Fax 09941/942129 - Mail: ascha@mks-ai.de - Web: hitp://www.mks-ai.de

ELANART IEICHNUNG-NR,
Satzung B.1.0
BAUORT f PROJEKT PROJEKT-NR.
Gemeinde Perkam, Ortsteil Radldorf 201416
Allgemeines Wohngebiet "MUhlweg" AURBSCHNT

TEILABSCHNITT
VERFAHRENSTRAGER LANDKRES
Gemeinde Perkam Straubing-Bogen
VG Rain REGIERUNGS-BEZIRK
SchloBplatz 2 Niederbayern
94369 Rain
DARSTELLUNG MASISTAB

1:1.000
Bebauungs- und Grinordnungsplan S
- Lagepldne / Festsetzungen d\ewirﬁ% 76.5x88 cm

-
& | e ‘Q%‘ DATEINAME
/& |l §
C_ﬂ e J .

BEARBETET  GEIECHNET  ORT/DATUM & E_ ?j’ UNTERSCHRIFT
al al Ascha, den 11.10.2016 B




